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I. DOKUMENTUAREN AURREKARIAK ETA XEDEA  
 
Getariako Udal Plangintzako Arau Subsidiarioek (aurrerantzean, Arau Subsidiarioak), zeinaren 
testu bategina Gipuzkoako Foru Aldundiko Diputatuen Kontseiluak 2008ko uztailaren 15eko 
bilkuran behin betiko onartu baitzuen, udalerrian indarrean dagoen hirigintza-araubidea zehazten 
dute, eta, bereziki, aldaketa-proposamen honen xede den eremua, egungo egoeran Potzuaga-
gaina eremua garatzeko irtenbide bideragarri eta iraunkor bat lortze aldera formulatzen dena. 
 
Udalak horretarako hartutako erabakiari erantzuten dio ekimenak, testuinguru horretan egin 
beharreko lanak enkargatu baitziren, eta, ondoren, 2023ko azaroaren 7an espedientea hasi eta 
dagokion Herritarren Partaidetzarako Programa onartu zen. 
 
Prozedura hasi eta egoera egiaztatu ondoren, dagokion izapidearen lehen fase honetan 
aurretiazko dokumentu bat edo plangintzaren zirriborro bat idatziko da, ingurumen-ebaluazio 
estrategikoaren prozedura hasteko eskaera egiteko. Atariko dokumentu hori baliagarria izango 
da genero- eta hizkuntza-ikuspegiak prozesuan integratzeko, bai eta herritarren parte-hartzearen 
prozesuari ekiteko ere, eta jarraitu beharreko ildoa eta proposamena formulatzeko erabaki 
egokiak zehazten lagunduko du. 
 
Esparru horretan eginda, dokumentu honen xedea da Potzuaga-gaina eremurako ezarritako 
hirigintza-araubidea aldatzea, indarrean dagoen udal-plangintzan mugatuta dagoena, 
adierazitako udal-helburuari erantzuteko. Horretarako, bereziki, eremuari esleitutako hirigintza-
eraikigarritasuna handitzea planteatzen da. 
 
Sinatzen duen udalak egindako enkarguari erantzunez egin da, dagokion lehiaketaren ondorioz. 
Dokumentuak eremuaren egiturazko antolamendua eta antolamendu xehatua jasotzen ditu. 
 
 
II. ARAU SUBSIDIARIOEN ALDAKETAREN EREMUA ETA EGUNGO EGOERA. 
 
"XVIII. Potzuaga-gaina" eremua udalerriaren hiri-eremuaren hegoaldean dago, udalerriaren 
ondoan. Kokapena eta kokapena I.1 planoan ageri dira. 
 
Arau Subsidiarioek mugatutako eremuarekin bat dator (ikusi zonakatze globaleko I.2 planoa), 
salbuespen bakarrarekin: mendebaldeko muga doitu egiten da, eta lehendik zegoen bidearen 
trazadura eraginkorrera egokitzen da. Horrek eremua 1.002 m2-tan handitzea dakar, I.3 planoan, 
egungo egoerari eta eremuaren topografiari buruzkoan, adierazten den bezala. 
 
Azken plano horrek erakusten duen bezala, eremuak ez du eraikinik hartzen, txabolaren bat izan 
ezik. Eremua Herrerieta kaleak eta Sahatsaga kalearen azken hedadurak zeharkatzen dute, eta, 
haren ertzetan, Akarregi kalea eta hilerriaren eta Ulazia upeltegiaren aurrez aurreko sarbideak 
daude. Lurraldearen gainerakoa, gehiena, landa-erabileretarako da, I.4 planoak bertan dagoen 
landarediari buruz erakusten duen bezala. 
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Partzelarioa I.5 planoan ilustratzen da, eta gaur egun indarrean dagoen plangintza orokorrean 
ezarritako zonakatze orokorra I.2 planoan agertzen da. 
 
 
III. DOKUMENTUA EGITEKO ESPARRU OROKORRA. 
 
1. Erreferentziako lege-xedapen orokorrak. 
 
Getariako Arau Subsidiarioen aldaketa hori eragindako gaietan eragina duten indarreko lege-
xedapenek osatutako lege-esparruan egiten da. Horietatik guztietatik, eta gainerakoei garrantzirik 
kentzeko asmorik gabe, arreta berezia merezi dute honako hauek: 
 
* Lurralde-, hirigintza- eta/edo lurzoru-xedapenak: 
 

- Euskal Autonomia Erkidegoan sustatu eta indarrean daudenak: 
. Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legea, 2006ko ekainaren 30ekoa (2/2006 
Legea), honako hauen ondoriozko aldaketekin: 2008ko azaroaren 28ko Legea, 
hirigintza-ekintzak sortutako gainbalioetan erkidegoak duen partaidetza aldatzen 
duena (11/2008 Legea); 2015eko ekainaren 18ko Etxebizitza Legea (3/2015 
Legea); eta urriaren 2ko 2/2014 Legea. 
 
. 2008ko ekainaren 3ko presako neurriei buruzko dekretua, aurreko legea 
garatzeko sustatua (105/2008 Dekretua), eta 123/2012 Dekretuak partzialki 
indargabetua. 
 
. 2012ko uztailaren 3ko Dekretua, hirigintza-estandarrei buruzkoa (123/2012 
Dekretua). 
 
. 46/2020 Dekretua, martxoaren 24koa, lurralde-antolamenduko planak eta 
hirigintza-antolamenduko tresnak onartzeko prozedurak arautzen dituena. 

 
- Administrazio zentralak sustatutakoak eta EAEn indarrean daudenak: 

. Lurzoruaren eta Hiri Birgaitzearen Legearen testu bategina, 2015eko urriaren 
30eko 7/2015 Legegintzako Errege Dekretuaren bidez onartua. 
 
. Lurzoruaren Legearen balorazioen erregelamendua, 2011ko urriaren 24ko 
Errege Dekretuaren bidez onartua (1492/2011 Errege Dekretua). 

   
* Beste gai batzuetan indarrean dauden xedapenak. 
 

- Errepideen arloan indarrean dauden xedapenak, besteak beste, Euskal Autonomia 
Erkidegoko Errepideen Plan Orokorra arautzen duen 1989ko maiatzaren 30eko Legea, 
gerora ondoz ondo aldatua edota osatua, eta Gipuzkoako Errepideen Foru Araua. 

 
- Irisgarritasuna sustatzeko Legea, 1997ko abenduaren 4koa, eta haren garapenean 
sustatutako xedapenak. 
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- Ingurumen-arloan eta hirigintza-plangintzaren ingurumen-ebaluazioan indarrean 
dauden xedapenak: 

 
. 7/2021 Legea, maiatzaren 20koa, klima-aldaketari eta energia-trantsizioari 
buruzkoa. 
 
. 10/2021 Legea, abenduaren 9koa, Euskadiko Ingurumen Administrazioarena. 
 

  . 21/2013 Legea, abenduaren 9koa, ingurumen-ebaluazioari buruzkoa. 
 

. 211/2012 Dekretua, urriaren 16koa, planen eta programen ingurumen-
ebaluazio estrategikoa egiteko prozedura arautzen duena. 

 
- Zarataren arloan indarrean dauden xedapenak: 

. Zarataren Legea, 2003ko azaroaren 17koa. 
 
. 2005eko abenduaren 16ko eta 2007ko urriaren 19ko errege-dekretuak, 
ingurumen-zarataren ebaluazioari eta kudeaketari, zonakatze akustikoari, 
kalitate-helburuei eta emisio akustikoei buruzko Legea garatzekoak (bigarrena). 
 
. 213/2012 Dekretua, urriaren 16koa, Euskal Autonomia Erkidegoko hots-
kutsadurari buruzkoa. 

 
- Emakumeen eta Gizonen Berdintasunerako Legea, 2005eko otsailaren 18koa (4/2005 
Legea) eta Emakumeen eta Gizonen Berdintasun Eragingarrirako Legea, 2007ko 
martxoaren 22koa (3/2007 Legea). 
 
- Uren Legea, 2006ko ekainaren 23koa. 
 
- Aireko segurtasun eta zortasunei dagokienez: Aire Segurtasunari buruzko uztailaren 7ko 
21/2003 Legea; Zortasun Aeronautikoei buruzko otsailaren 24ko 584/72 Dekretua, 
abuztuaren 19ko 1189/2011 Dekretuak eta apirilaren 26ko 297/2013 Errege Dekretuak 
aldatua. 
 
- 11/2022 Lege Orokorra, Telekomunikazioei buruzkoa, 2022ko ekainaren 28koa. 
 
- 90/2014 Dekretua, ekainaren 3koa, Euskal Autonomia Erkidegoko lurralde-
antolamenduan paisaia babestu, kudeatu eta antolatzeari buruzkoa. 
 
- 3/2015 Legea, ekainaren 18koa, Etxebizitzarena, eta etxebizitzaren arloan indarrean 
dauden xedapenak, babes publikoko etxebizitzak arautzen dituztenak barne, eta abar. 
 
- 12/2023 Legea, maiatzaren 24koa, etxebizitza izateko eskubidearena. 
 
- Lurzorua kutsatzearen arloan indarrean dauden xedapenak: 

 
. 4/2015 Legea, ekainaren 25ekoa, Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa 
garbitzekoa. 
 
. 165/2008 Dekretua, irailaren 30ekoa, lurzorua kutsa dezaketen jarduerak edo 
instalazioak dituzten edo izan dituzten lurzoruen inbentarioari buruzkoa. 
 
. 209/2019 Dekretua, abenduaren 26koa, Lurzorua kutsatzea saihestu eta 
kutsatutakoa garbitzeko ekainaren 25eko 4/2015 Legea garatzen duena. 
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- 2/2016 Legea, apirilaren 7koa, Euskadiko Toki Erakundeei buruzkoa, Euskadiko toki-
erakundeetan hizkuntza ofizialen erabilera instituzionala eta administratiboa 
normalizatzeko azaroaren 19ko 179/2019 Dekretuaren bidez garatua. 
 
- 4/2019 Legea, otsailaren 21ekoa, Euskal Autonomia Erkidegoko Jasangarritasun 
Energetikoarena. 
 
- 6/2019 Legea, maiatzaren 9koa, Euskal Kultura Ondarearena. 
 
- 10/2019 Legea, ekainaren 27koa, Merkataritza Establezimendu Handien Lurralde 
Antolamenduarena. 
 
- Eraikuntzaren arloan indarrean dauden xedapenak, Eraikuntzaren Antolamenduari 
buruzko 1999ko azaroaren 5eko Legea eta Eraikuntzako Kode Teknikoa barne. 
 
- Etxebizitzaren arloan indarrean dauden beste xedapen batzuk, babes ofizialeko 
etxebizitzak, udal-etxebizitza tasatuak, babes ofizialeko etxebizitzak diseinatzeko 
ordenantzak (2009ko otsailaren 12ko Agindua), ekainaren 28ko 80/2020 Dekretua, 
bizigarritasunari buruzkoa, etab. 

 
* Kasu honetan aplikatu beharreko indarreko lurralde-antolamenduko tresnak: 

 
- Lurraldearen Antolamendurako Gidalerroak (EF: 2019ko uztailaren 30a). 
 
- Urola Kostako eremu funtzionalaren Lurralde Plan Partziala, 2006an behin betiko 
onartua, eta haren aldaketak, 2009an eta 2018an onartuak. 
 
- Euskal Autonomia Erkidegoko ibaien eta erreken ertzak antolatzeko Lurraldearen 
Arloko Plana, isurialde mediterraneoa (behin betiko onarpena: 2013), eta onartutako 
aldaketak. 

 
- Euskal Autonomia Erkidegoko Itsasertzeko Lurraldearen Arloko Plana (43/2007 
Dekretua), gaur egun berrikusten ari dena. 

 
* Beste xedapen, plan eta dokumentu batzuk, honako hauek barne: Kantauri Ekialdeko Plan 
Hidrologikoa; EAEko 2050erako Klima Aldaketaren Estrategia; Bultzatu 2050 Hiri Agenda; eta 
abar. 
   
2. Indarrean dagoen hirigintza-plangintza eta hori garatzeko sustatutako dokumentuak. 
 
Erreferentziako dokumentua, 2008. urtekoa, aipatutako Getariako arau subsidiarioei dagokiena 
da. Ondoren, arau horien bi aldaketa puntual izapidetu dira. Horietako batek Potzuaga-gaina 
eremuari eragin dio unean-unean, baina ez haren hirigintza-eraikigarritasunari. 
 
Udal Arau Subsidiarioetan eremurako indarrean dagoen Hirigintza Arau Partikularraren arabera, 
eremuak 28.487 m2 ditu; horietatik 4.552 m2 bide-sistema orokor gisa kalifikatzen dira, eta 
23.935 m2 eraikuntza irekiko bizitegi-eremu gisa. Bestalde, aurreikusitako hirigintza-
eraikigarritasuna 12.534 m2 (t) -koa da, eta horietatik 500 m2 (t) hirugarren sektoreko 
erabileretara bideratzen dira. Horrek esan nahi du 120 etxebizitza berri ordenatu behar direla, 
batez beste 100 m2 (t) ingurukoak. Hala, 6.619 m2 (t) babes publiko sozialeko etxebizitzetara 
bideratzen dira, eta 2.407 m2 (t) babes publiko tasatuko etxebizitzetara; gainerako 3.008 m2 (t) 
etxebizitza libreetara. 
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Orain arte, Potzuaga-gaina eremuaren garapena antolatzeko dokumenturik ez da izapidetu, 
baina saio batzuk egin dira, baina ez da lortu. 
 
Hala, 2010. urtean, Orubide SAk (etxebizitzak egiteko lurzorua kudeatzeko Eusko Jaurlaritzaren 
sozietatea) sustatutako eremuan esku hartzeko lehen ekimen publikoa egin zen. 
 
Ondoren, 2011. urtean, Potzuaga-gaina eremua Europan ekimen europarraren xede izan zirenen 
artean aukeratu zen, eta hainbat proposamen aurkeztu ziren lehiaketara, eta horietako hiru saritu 
ziren. Hala ere, ez zen zegokion udal-interesik sortu, eta ez zen gauzatu. 
 
Krisiak eten egin zituen ekimenak, eta, gerora, orain arte, ez da eremuan esku hartzeko biderik 
eman, ez ekimen publikotik, ez ekimen pribatutik. Egoera horrek Udala bultzatu du jarduketaren 
bideragarritasuna bultzatzera eta espediente hori sustatzera, betiere eraikigarritasun handiagoa, 
arrazoizkoa, sustatuz. 
 
I. eranskinean eremuaren hirigintza-arau partikularra jasotzen da, behin betiko onartutako azken 
formulazioarekin bat etorriz, hau da, 2017ko abuztuaren 29an onartutako arau subsidiarioen 
aldaketarekin bat etorriz. 
 
Gainera, Arau Subsidiarioen Aldaketa horren barruan, Udalak Sahatsaga kalearen trazadura 
osatu du Potzuaga-gaina eremuan, eta zati batean aurreratu egin du. 
 
Era berean, aipatu behar da Arau Subsidiarioetan jasotako bizitegi-eskaintza garatu egin dela, 
Potzuaga-gaina eremuaren faltan. Bereziki, Malkorbe Gaina, Sahatsaga Goia eta Deposituan 
aurreikusitako etxebizitzak egin dira, 177 etxebizitza inguru. 
 
 
IV. DOKUMENTUAREN EDUKI MATERIALA ETA FORMALA. 
 
Dokumentu honen edukia bat dator indarrean dagoen hirigintza-legedian ezarritakoarekin 
(2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 103. artikulua, 62. 
artikuluarekin lotuta, eta abar), eta VI. epigrafean adierazitako helburuak lortzeko beharrezkoak 
diren aurreikuspenak jasotzen ditu. 
 
Fase honetan, ingurumen-ebaluazio estrategikoaren prozedura hasteko eskaera formulatzeko 
idatzi beharreko zirriborroaren edukira mugatzen da. 
 
Zehazki, horretarako, honako dokumentu hauek behar dira: 

 
* 1. dokumentua. Memoria ". 
 
* "2. Dokumentua. Planoak ". 
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V. HIRIGINTZAKO AURREKARIAK ETA INDARREAN DAGOEN HIRIGINTZA-ARAUBIDEA. 
 
Getariako Arau Subsidiarioak proposatzen den aldaketaren xede den eremuan egiturazko 
hirigintza-araubidea ezartzeko erreferentzia-esparrua dira, III.2 atalean azaldu den bezala. 
 
Horrela, gaur egun urbanizagarri gisa sailkatutako lurzoruko jarduketa bat da. Bestalde, oro har 
bizitegi-lurzoru gisa kalifikatutako lurzorua da, eremua zeharkatzen duen udalerriko bide-sistema 
orokorraren barruan kalifikatutako lurzorua izan ezik. Hori guztia I.2 planoan azaltzen da. 
 
Arau horiek eremuaren antolamendu xehatua dokumentu honen xede den Plan Partzial batera 
igortzen dute. 
 
Indarrean dagoen plangintzak, gaur egun, bizitegi-garapen berri bat aurreikusten du, babes 
publikoko etxebizitzak (66 inguru babes sozialekoak eta 24 tasatu) eta etxebizitza libreak (30 
inguru) egiteko. 
 
Eremuak eremu horretan aplikatu beharreko legerian aurreikusitako espazio libreak eta 
gainerako zuzkidura publikoak hartu beharko ditu. 
 
Antolatutako hirigintza-eraikigarritasuna 12.534 m2 (t) -koa da, 1. eranskinean kopiatzen den 
eremuko hirigintza-arau partikularrean jasotzen den bezala. 
 
 
VI. ESKU HARTZEKO HELBURUAK ETA IRIZPIDE OROKORRAK. ARAU 

SUBSIDIARIOEN ALDAKETAREN JUSTIFIKAZIOA. 

 
Ekimenaren helburuak eta irizpideak bat datoz I. atalean adierazitakoekin. 
 
Horrela, bada, udalak horretarako hartutako erabakiari erantzuten dio ekimenak, testuinguru 
horretan egin beharreko lanak enkargatu baitziren, eta, ondoren, espedientea hasi eta dagokion 
Herritarren Partaidetzarako Programa onartu zen, azken azaroaren 7an. 
 
Zehazki, eremuari esleitutako hirigintza-eraikigarritasuna handitzean eta iraunkortasun-irizpideak 
sartzean datza, lurzoruaren ahalik eta iragazkortasunik handiena lortzeaz gain, hiri-eremuak 
hedatu nahi duen lurzorua zentzuz trinkotzen saiatuz. Era berean, Udalak planteatzen du 
jarduketak energia berriztagarrien ezarpena barne hartzea. 
 
 
VII. AINTZAT HARTUTAKO HIRIGINTZA-ANTOLAMENDUKO ALTERNATIBAK. 
 
Aurreko VI. epigrafean azaldutako helburu eta irizpideei jarraiki, aztergai dugun testuinguruan 
hiru antolamendu-aukera planteatzen dira: 
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- "0" aukera: 
 
Potzuaga-gaina eremuan esku ez hartzeak dakarren alternatibarekin bat dator. 
 
Horrek esan nahi du ez dela gauzatu, eremuaren ortofotoan (II.1 planoa) azaltzen den egungo 
egoera mantenduz. 
 
Horrek esan nahi du egungo bidea sendotu egingo dela, eta, beraz, ez dira hobetuko, besteak 
beste, Akerregi kaleko irisgarritasun-baldintzak eta hilerrirako sarbideak. Horren ondorioz, 
bestalde, ezin zaio erantzun udalerriko etxebizitza-eskaerari erantzuteko udal-helburuari, eta, 
bereziki, babes publikoko etxebizitzari. 
 
Aukera hori baztertzea proposatzen da, udal-helburuari ez zaiolako erantzuten. 
 
- "1" aukera: 
 
Hiri-eremua handitzeko eta bizitegi-eskaintza berri bat aurreikusteko helburuari erantzuten dio, 
batez ere babes publikoko etxebizitzak antolatzera bideratua. 
 
Inguruko espazio publikoetan hobekuntzak eta irisgarritasun unibertsalaren arloko hobekuntzak 
sartzeko aukera ematen du. 
 
Planteatutako helburuei erantzuten dien alternatiba da, nahiz eta bizitegi-erabileraren 
intentsitateak (120 etxebizitza inguru) ez duen eremuaren garapena bultzatu. Indarrean dagoen 
plangintzak aurreikusitakoarekin bat dator, eta 2010. urtean sakondu zen, lehenago adierazi den 
bezala. 
 
II.2 planoan ilustratuta dago. 
 
Akerregi kalean lau eraikin berri lerrokatzea planteatzen da, eta horien hegoaldean bosgarren 
eraikin bat egitea aurreikusten da, plaza txiki bat eratuz. Hilerriaren ondoan hiru eraikin daude. 

 
- "2" aukera: 
 
Hiri-eremua handitzeko eta bizitegi-eskaintza berri bat aurreikusteko helburuari erantzuten dio, 
batez ere babes publikoko etxebizitzak antolatzera bideratua. 
 
Inguruko espazio publikoetan hobekuntzak eta irisgarritasun unibertsalaren arloko hobekuntzak 
sartzeko aukera ematen du. Gainera, lurzoru iragazkorraren azalera maximizatzea aukeratzen 
du. 
 
Planteatutako helburuei erantzuten dien alternatiba da, bizitegi-erabileraren intentsitatea 200 
etxebizitza ingurura zentzuz handituz. Jardueraren bideragarritasuna neurri handiagoan 
bermatzen du, eta, aldi berean, dentsitate handiagoa sortzen du. Funtsean, eraikuntza 
ordenaturako solairu bat gehiago izatea esan nahi du, eraikuntza-hondoak handitzeaz gain. 
 
II.3 eta II.4 planoetan ilustratzen da. 
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Akerregi kalean bost eraikin berri lerrokatzea planteatzen da, eta horien hegoaldean bosgarren 
bat egitea aurreikusten da, plaza txiki bat eratuz. Hilerriaren ondoan hiru eraikin gehitu dira, eta, 
aldi berean, Herrerieta kalearen trazadura zuzendu eta hilerrira eta Ulazia upategira sartzeko 
bidegurutzea hobetu da. 
 
Horrez gain, igogailu publiko bat jartzea planteatu da. 
 
 
VIII. PROPOSATUTAKO ANTOLAMENDUA ETA IRISMENA. 
 
Hori idatzi beharreko dokumentuan zehaztu eta zehaztuko bada ere, 2. aukera da udal-helburuari 
erantzuten diona eta konponbide arrazoizko eta bideragarria eskaintzen duena, eta, aldi berean, 
iraunkorragoa, aldi berean egindako Ingurumen-dokumentu estrategikoaren arabera. 
 
Horrela, lehenik eta behin, 29.489 m2-ko eremua antolatzea proposatzen da. Eremu horretan, 
bizitegi-eremu orokor nagusi bat (24.524 m2) eta bide-sistema orokor bana (3.231 m2) eta 
espazio libreak (1.734 m2) identifikatuko dira. Horien mugaketa II.5 planoan aurreratzen da, eta 
bide-sistema orokorraren trazadura eta haren mugaketa berria doitzearen ondorio da, baita 
espazio libreen sistema orokor zehatzaren zuzkiduraren kokapenaren ondorio ere. 
 
Bigarrenik, 21.000 m2-ko (t) hirigintza-eraikigarritasun berri bat proposatzen da, eta horietatik 300 
m2 (t) hirugarren sektoreko erabileretara bideratuko dira. Horrek esan nahi du 200 etxebizitza 
berri antolatuko direla, 100 m2 (t) ingurukoak, batez beste. Hala, 11.385 m2 (t) babes publiko 
sozialeko etxebizitzetara bideratzen dira, eta 4.140 m2 (t) babes publiko tasatuko etxebizitzetara; 
gainerako 5.175 m2 (t) etxebizitza libreetara. 
 
Dokumentuak, bere formulazio osoan, eremuaren antolamendu xehatua jasoko du. Zuzkidura 
publikoek, gutxienez, 8.400 m2 izango dituzte. Era berean, zerbitzuen azpiegiturak zehaztuko 
dira, bereziki ur-hornidurakoak, saneamendukoak eta drainatzekoak, horri buruz hautemandako 
arazoak konponduz, eta lehendik dagoen goi-tentsioko linea lurperatzea. 
 
Hala, bizitegi-garapen berri bat da, babes publikoko etxebizitzak (110 inguru babes sozialekoak 
eta 40 tasatu) eta etxebizitza libreak (50 inguru) egiteko. Sestra azpiko garajeak izango dituzte. 
 
 
IX. HIRIGINTZA EGIKARITZEKO BALDINTZAK. 
 
Prozesuaren jarraipenean zehaztuko dira kontuan hartu beharreko gauzatze- eta kudeaketa-
baldintzak. 
 
A priori aurreikusten da, gutxienez, bi fase identifikatzea proposamena gauzatzeko, helburu 
bikoitzarekin: eskariari modu arinean erantzutea eta urbanizazio-obren gauzatzea eraikuntza-
obrekin koordinatzea. 
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Testuinguru horretan, eremuaren jabe batzuen eta Udalaren artean sinatutako hitzarmenetan 
jasotako guztia aztertuko da, memoria honen II. eranskinean jasota daudenak. 
Adierazi behar da proposamena gauzatzean tokiko zuzkidura publikoak (espazio libreak eta 
ekipamenduak) sortuko direla, aplikatu beharreko hirigintza-estandarrei buruzko dekretuan 
ezarritakoaren arabera. 
 
Zehazki, proiektatutako plazaren aurrean dagoen eraikinaren beheko solairuan 300 m2 (t) -ko 
eraikigarritasun fisikoa lortzea aurreikusten da, eta bertan aipatutako hirugarren sektoreko 
erabilerak kokatzea ere aurreikusten da. 
 
 
X.- PLANTEATUTAKO PROPOSAMENAREN BIDERAGARRITASUNA. 
 
Proposatutako proposamenaren bideragarritasuna egoki justifikatuko da proposamena garatzeko 
hurrengo faseetan, eta proposatutako eraikigarritasuna handitzeak bideragarritasun hori 
bermatzen duela ulertuko da, sortzen diren urbanizazio-kargei kalterik egin gabe. 
 
Era berean, jarduketaren iraunkortasun ekonomikoa bermatzeko beharrezko baldintzak betetzen 
direla uste da; prozesuaren jarraipenean justifikazio eraginkorra egingo da. 

  
 
XI. KULTURA-ONDAREA. 
 
Eremua Santiago bideak zeharkatzen duen kasuan izan ezik (ikus haren interpretazioa hurrengo 
irudian), eremuan ez dago ondare-intereseko elementurik. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Donejakue bidearen ibilbidea interpretatzea 
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XII. GENERO-ERAGINAREN EBALUZAIOA. 
 
Dokumentua idazterakoan, dagokion ebaluazioa txertatuko da, aipatutako ikuspegitik. 
 
Hala ere, aurreratu da ikuspegi horretatik aldeko balorazioa egin zaiola 2. aukerari, irisgarritasun 
unibertsalaren baldintzak neurri handiagoan bultzatzen dituelako eta eremuaren erabileraren 
intentsitatea handitzen duelako, pertzepzio-, erabilera- eta segurtasun-baldintzak erraztuz. 
 
Proposatzen den hiri-ereduak, beraz, genero-ikuspegia integratzea dakar, eta auzo berriaren 
(Auzo-bihotza) bihotz txiki bat ere proposatzen du, plaza bat elkargune gisa konfiguratuta. Bertan, 
adierazi bezala, hirugarren sektoreko erabileretarako (300 m2 (t)) eta ekipamendu publikorako 
(300 m2 (t)) lokalak aurreikustea proposatzen da. 
 
Argiteria publikoa, hiri-altzariak edo urbanizazioaren berezko beste irtenbide batzuk zehazteko, 
plana gauzatzean izapidetu beharreko era horretako proiektuetara jo behar da. 
 
 
XIII. HIZKUNTZA-INPAKTUAREN EBALUAZIOA. 
 
Euskadiko Toki Erakundeei buruzko apirilaren 7ko 2/2016 Legean xedatutakoaren arabera, eta, 
bereziki, Euskadiko toki-erakundeetan hizkuntza ofizialen erabilera instituzionala eta 
administratiboa normalizatzeko azaroaren 19ko 179/2019 Dekretuan xedatutakoaren arabera, 
ekimenak, era berean, hizkuntza-ikuspegitik eta euskararen erabileraren ikuspegitik ere ebaluatu 
beharko du. 
 
Horrela, dokumentu hau erreferentzia gisa ere planteatzen da, udaleko zerbitzu teknikoek 
dagokion espedientea has dezaten eta gaiari buruzko informazioa eman dezaten. 
 
 
XIV. INGURUMEN-EBALUAZIO ESTRATEGIKOA. 
 
Gainera, dokumentuari ingurumen-ebaluazio estrategikoa egin behar zaio. Dokumentuaren 
irismenaren arabera, ebaluazio sinplifikatu bati ekin behar zaio. 
 
Horretarako, Udalak Ingurumen Organoari (Gipuzkoako Foru Aldundia) hasierako eskaera egingo 
dio, eta horrekin batera dokumentu hau aurkeztuko du, baita ingurumen-dokumentu estrategikoa 
(DAE) eta idatzi den azterlan akustikoa ere, aldi berean eta koordinatuta. 
 
Hala, udal-eskaera horri erantzunez, ingurumen-organoak dagokion ingurumen-adierazpena 
egingo du, eta, jarraian, plangintza-dokumentu osoa eta zehatza idatziko da, haren arabera. 
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XV. PLANTEATUTAKO HIRIGINTZA-GARAPENAREN PROGRAMAZIOA. 
 
Esan bezala, ekimena gauzatzeko programazioa ondoz ondoko faseetan zehaztuko da. Hala ere, 
Arau Subsidiarioen aldaketa onartu ondoren, hemendik aurrera hamabost hilabeteko epe 
aurreikusgarrian, Urbanizatzeko Jarduketa Programa (UJP) bat izapidetu beharko da, dagozkion 
egikaritze-unitateen kudeaketa eta aurreikuspena zehaztuko dituena. 
 
UJP onartzeak egikaritze-unitate bakoitzaren birpartzelazio- eta urbanizazio-proiektuak 
izapidetzea ekarriko luke; hala, lehen faseari dagokion eraikuntza- eta urbanizazio-jarduera hiru 
urte barru has liteke. Hala ere, dokumentu horiek aldi berean izapidetu eta eraikuntza-prozesuari 
ekin ahal izango litzaioke bi urte pasatxoko epean, 2026. urtearen hasieran. 
 
Eremuaren betearazpena ekimen pribatutik abiatzea aurreikusten da, horretarako epe egokiak 
ezarriz. HAPOren aldaketak, gainera, antolamendu xehatua jasoko du. 
 
 
XVI. PROPOSATUTAKO ALDAKETAREN IRISMENAREN IDENTIFIKAZIOA. 
 
Dokumentu honetan planteatutako indarreko hirigintza-plangintzaren aldaketak honako irismen 
hau du, laburbilduta: 

 
* Eremuaren muga garaiz egokitzea, mendebaldeko muga osatzen duen egungo bidearen 
trazadurara egokitzeko. 

 * Lurzorua urbanizagarri gisa sailkatzea finkatzea. 
 * Eremuaren kalifikazio orokorra zehaztea, aurreikusitako bide-trazadura berrira egokitzeko. 
 * Proposatzen den eraikigarritasun berria definitzea. 
 * Antolamendu xehatua eta kudeaketa-baldintzak zehaztea. 
 
Horretarako, dokumentuak sestra gaineko eta azpiko hirigintza-eraikigarritasuna zehaztuko du, 
bai eta dagozkion zuzkidura publikoak ere, azkenean hartuko den irtenbidearen arabera. 
 
 
XVII. DOKUMENTUAN EZARRITAKO IRIZPIDEETARA EGOKITZEN DELA JUSTIFIKATZEA 

INDARREAN DAGOEN HIRIGINTZA-LEGERIAN ETA LURRALDE-PLANGINTZAN. 
 
Azaldutakoa kontuan hartuta, dokumentu honen helburua da Getariako arau subsidiarioak 
puntualki aldatzea. 
 
Horretarako, bere proposamenak legerian (hirigintza, ingurumena, etab.) eta indarrean dauden 
lurralde-antolamenduko tresnetan ezarritako irizpideetara egokitu behar dira. 
 
Egokitzapen hori jarraian azaltzen diren arrazoien araberakoa da: 
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1. Arau subsidiarioen aldaketa formulatzeko justifikazio formala. 
 
Eremuaren mugaketaren doikuntzak, zonakatze globalaren aldaketak eta hirigintza-
eraikigarritasunaren esleipen berriak egitura-irismena dute, eta, 2006ko ekainaren 30eko 
indarreko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 104. artikuluan ezarritakoarekin bat etorriz, 
jarduketaren xede den eremuan egokitzapenak egiteko, planteatutakoa bezalako plangintza 
orokorreko dokumentu bat egin behar da. 
 
Gainera, proposamenak antolamendu xehatuaren formulazio berri bat jasotzen du. 
 
Udalbatzak prozedura hasteko hartutako erabakia bermatzen duen interes publikoari erantzuten 
dio jarduketak. 
 
2. Proiektua 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 105. 
artikuluko aurreikuspenetara egokitzea. 
 
Dokumentu honetako proposamenek eragina dute bizitegi-eraikigarritasunaren igoeran, eta, 
beraz, zuzkidura handiagoa behar da espazio libreen sistema orokorrerako. 
 
Bereziki, bizitegi-eraikigarritasuna 8.666 m2 (t) handitzeko behar den zuzkidura aurreikustea da 
kontua. Horretarako, 1.734 m2-ko espazio libre orokor berrien azalera behar da, eragiketa honen 
ondorioz: (8.666/25) x 5. 
 
Nolanahi ere, proposamena zehazterakoan, dokumentuan jarduketaren ondoriozko zuzkidura 
publikoak identifikatuko dira, eta aplikazio-estandarrak betetzen direla justifikatuko da. 
 
3. Ekimena LAGen aurreikuspenetara egokitzea. 
 
Proposamena bat dator LAGen lurralde-eredua gidatzen duten irizpideekin, eta, bereziki, bizitegi-
garapen berrietarako ezarritako gehieneko kuantifikazioarekin. 
 
Horri dagokionez, zehaztu behar da, adierazi den bezala, Arau Subsidiarioak garatzeko 177 
etxebizitza berri inguru egin direla, eta 120 etxebizitza daude egiteke Potzuaga-gainan. Beraz, 
espediente honetan proposatzen den 80 etxebizitza gehiago (200-120) askoz gutxiago dira lehen 
aipatutako etxebizitzei dagokiena baino. 
 
4. Urola Kostako EFren LPPko aurreikuspenetara egokitzea ekimena. 
 
Proposamenak, halaber, ez du urratzen aipatutako LPParen eta onartutako aldaketen 
zehaztapen zehatzik. 
 
5.- Etxebizitza babestuaren estandarra. 
 
Potzuaga-gaina eremuak, gaur egun, eremuaren berezko etxebizitza babestuaren eskaerari 
baino ez dio erantzuten. Ondorioz, eremurako planaren formulazio berrian antzeko erantzuna 
eman beharko da. 
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Proposatutako aldaketek udalerrian etxebizitza babestuen aurreikuspenak gorantz aldarazten 
dituztenez, arlo horretako aurreikuspenak behar den proportzioan egokitzen dira, 2/2006 Legean 
eta etxebizitzaren arloan aplikatzekoa den legeria berrian aurreikusitakoaren arabera. Bereziki, 
20.700 m2-ko (t) etxebizitzarako hirigintza-eraikigarritasun berria da; horietatik 11.385 m2 (t) 
babes publiko sozialeko etxebizitzetarako dira eta 4.140 m2 (t) babes publiko tasatuko 
etxebizitzetarako. Gainerako 5.175 m2-ak (t) etxebizitza libreetarako dira. Zenbateko horiek 
aplikatu beharreko legedian ezarritako % 55, % 20 eta % 25ari dagozkie, hurrenez hurren. 
 
6. Espazio libre orokorren estandarra. 
 
Esan bezala, 1.734 m2 aurreikusi behar dira espazio libre orokor berrietarako (F.2). Eremuaren 
goiko aldean kokatuko dela aurreikusten da, eta hilerriaren ondoan parke bat eratuko da talaia 
gisa. 
 
7. Gutxieneko eta gehieneko hirigintza-eraikigarritasuna. 
 
Aurreikusitako eraikigarritasuna arloko aplikazio-parametroetara egokitzen da. 
 
Sestra gainean proposatutako hirigintza-eraikigarritasunak, 21.000 m2 (t), 0,85 m2 (t)/m2 
inguruko zona-eraikigarritasuna dakar, 0,4 m2 (t)/m2 baino handiagoa eta 1,1 m2 (t)/m2 baino 
txikiagoa. 
 
8. Tokiko zuzkidurei buruzko hirigintza-estandarrak. 
 
Indarrean dagoen hirigintza-estandarrei buruzko Dekretuaren 9. artikuluan orain arte 
xedatutakoaren arabera, antolamenduak erantzun egingo die espazio libreei, ekipamenduei, 
aparkalekuei eta landarediari dagozkien tokiko zuzkidura berriei. Zehazki, ibilgailuen aparkaleku-
zuzkidurari erantzutea planteatzen da, horien tipologia desberdinak kontuan hartuta: autoak, 
motorrak, bizikletak, etab. 
 
Zuzkidura publikoek, gutxienez, 8.400 m2 izango dituzte (21.000 x 10/25). Plangintza-dokumentu 
osoa idaztean zehaztuko da. 
 
9. Ez da beharrezkoa plangintzaren aurrerapena izapidetzea. 
 
Indarrean dagoen 2006ko ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko Legearen 104. 
artikuluan ezarritakoaren arabera, plangintza orokorraren aldaketa jatorrizko formulaziorako 
ezarritako prozedurara eta jarraibideetara egokitu behar da, Aurrerapenaren izapidetzea 
hautazkoa dela izan ezik. 
 
Testuinguru horretan eta orain aztertzen ari garen kasuan, Aurrerapenaren izapidetzea ez da 
beharrezkotzat jotzen, besteak beste, jarraian azalduko ditugun bi arrazoiak kontuan hartuta. 
 
Alde batetik, bere egitekoa eta helburuak kontuan hartuta, Aurrerakina izapidetzeak zerikusia 
duela ulertu behar da hirigintza-proposamen irekiak izatearekin eta zehaztearekin, bai materialki, 
bai lurraldeari dagokionez, bai bi ikuspegietatik. Proposamen horiek esku hartzeko hainbat 
aukera sor ditzakete, eta horien gainean eztabaida publiko eta irekia sustatu behar da, erabaki 
egokiak hartu aurretik. 
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Bestetik, proiektuaren hasierako onespenaren ondoren sustatu beharreko jendaurreko azalpena 
nahikotzat jotzen da, modu osagarrian, proposamenak ezagutarazteko, horien inguruko 
eztabaida irekitzeko eta egokitzat jotzen diren erabakiak hartzeko. 
 
Edonola ere, Herritarren Partaidetzarako Programan, dokumentu hori herritarrekin lehen 
harremana izateko erabiltzea aurreikusi da. Nolanahi ere, Udalari dagokio proposamen hori 
berrestea. 
 
10. Irisgarritasuna sustatzeko indarrean dagoen araudia betetzen dela justifikatzea. 
 
Proposamena bat dator irisgarritasun unibertsalaren arloan xedatutakoarekin. 
 
Hurrengo lan-faseetan berariaz justifikatuko da betetze hori, azkenean hartzen den konponbidea 
kontuan hartuta. 

  
 
XVIII.- PROPOSAMENAREN LABURPENA. LABURPEN EXEKUTIBOA. 
 
Ekimen honek I.3 planoan grafikoki identifikatzen den eremuari eragiten dio. Potzuaga-gaina 
eremua da, indarrean dauden Getariako Arau Subsidiarioek mugatzen dutena, eta hemen 
egokitzen da. 
 
Egungo egoeran Potzuaga-gaina eremua garatzeko irtenbide bideragarri eta iraunkor bat lortzeko 
formulatzen den udal-planteamendu berriari erantzutea du helburu. Horretarako, eremua 
trinkotzen da, bereziki, hari esleitutako hirigintza-eraikigarritasuna handitzen da, eta lurzoruaren 
iragazkortasun ahalik eta handiena lortzeko orientazioa ematen da, egindako landa-lanaren eta 
ingurumen-ebaluazio paraleloaren testuinguruan hautemandako errealitatea kontuan hartuta, eta 
irisgarritasun unibertsalaren baldintzak hobetzen dira. 
 
Horrela, 29.489 m2-ko eremu bat antolatzea proposatzen da, nagusiki bizitegitarako den eremu 
orokor bat eta bide-sistema orokor eta espazio libreen sistema orokor bana identifikatuz. Sistema 
horretan 21.000 m2 (t) -ko hirigintza-eraikigarritasuna antolatzen da, eta horietatik 300 m2 (t) 
hirugarren sektoreko erabileretara bideratzen dira. Horrek esan nahi du 200 etxebizitza berri 
antolatu ahal izango direla, batez beste 100 m2 (t) ingurukoak, eta horietatik 110 inguru babes 
sozialekoak, 40 tasatuak eta 50 libreak izango direla. 
 
 

Donostia, 2023ko abendua 
 
 
 
 
 
 

Santiago Peñalba Garmendia, Arkitektoa 
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DOCUMENTO " B" NORMAS URBANíSTICAS 

8 .1 - Normas Urbanístícas Generales 

EG INBI DEA - Egiaztatzeko, aglri hau, 
Getanako Arau Subsidiarioen Aldakctaren 
2 zenbakiko espedienle berriaren 2. 
bcnsioaren parte dela. 2017l05/04an 
egindako bilkuran, Udal Balzarrak 
onan utakoa. 

Gelanan, 2017ko maiatzaren Sean 
Idazkari -konluhanzailea 
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el presente documento conforma el expte 
de 2" Versión de l Nuevo Documento de 
Modificación N'" 2 de las Normas 
Subsidiarias de Gctaria, aprobado por el 
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Se adjunta a continuación la redacción del texto que completa el artículo 11 de las 

Normas Urbanísticas Generales de las vigentes Normas Subsidiarias de Getaria : 

Artículo 11.- Régimen general de edificación y uso de las zonas de uso global. 

F.4. Sistema General de Espacios Libres. Parque de Lormendi 

* Régimen de edificación . 

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y construcciones fijas o 
provisionales destinadas a usos auxiliares de los espacios libres, así como la 
instalación de las correspondientes infraestructuras en el subsuelo. 

* Régimen de uso. 

Usos propiciados: 

Usos admisibles: 

Usos prohibidos: 

* Régimen de dominio: 

Usos de espacios libres, incluyendo los auxiliares de 
los mismos. 

Usos comerciales de 1" categoría -quioscos, etc.-, 
con carácter temporal o provisional. 

Usos de equipamiento, en las modalidades 
compatibles con el espacio libre . 

Los no incluidos en ninguna de las modalidades 
anteriores. 

Titularidad pública. 

Donostia-San Sebastián, a 10 de Abril de 2017 

e l -
SANTIAGO PEÑALBA 

~., •• ,. "o h2::~., .. 
MANU~~U'hS~b¡.i¡H_.1.'dak"'"" " P'K'ilI'lP'!'''"''I'l!YPt<V""",",,' "pte. 

". ~E&~I)J#¡,laren 2. de 2
'
''tt-Bttm'tlc '~Wd'tJi~ento de 

be~sloaren pane dela. 20 17/05/04an Modiricación N" 2 de las Nonnas 
egtndako bl lkuran. Udal Balzarrak Subsidiarias de Getaria, aprobado por el 
onanulakoa. Ayuntamicnlo Pleno en Sesión del 

04/05120 17. 

Getarian. 20 17ko ll1aia~n Sean 
Idaz1:ari-kontuhartzailea 

JI. 
oa"''''''O~"M-A 

.. Vl.,. .......... '...,""OI!T.uJA 
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DOCUMENTO " B" NORMAS URBANíSTICAS 

B.2 - Normas Urbanísticas Particulares 

EG INBIDEA. - Egaaztalzeko. aglrl hau, 
Gefanako Arau Subs.dlarlocn Aldakdaren 
2 zenbal..iko espt(henle bemarcn 2 
bensloaren parte dela 2017/05 .104ao 
egmdako bilkuran. Udal Batzan'ak 
onartutakoa 

Oclanao, 2Q I no maialZ8Icn Seon 
Idazkari- l ontuhartzailca 

A 
c., .... _o ........... 

~.~ .......... "l<>"'on ........ 

DILIGENCIA· Para hac~ constar que 
el presente OOcumcnlO conforma el c:(p'e 
de ~ Versión del Nuc\o Documento de 
Mc)(M'ic3CKm 2 de las Normas 
Subsidiarias de GClana, aprobado pcw el 
Ayunlamlcnto Pleno en Sesión del 
0-110512017 
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Se adjuntan a continuación las nuevas Normas Particulares de aplicación a los cuatro 
ámbitos afectados por la presente Modificación nO 2 de las Normas Subsidiarias de 

Getaria . 

Estos son: 

- "VII - Santa Ana". 

- "X - Sahatsaga". 

- "XVII - Sahatsaga-goia". 

- XVIII - Potzuaga-gaina". 

Las Normas Particulares siguientes reproducen las determinaciones vigentes 
integrando complementariamente aquellas que las reajustan así como aquellas que 
resultan de las modificaciones propuestas y de los informes emitidos al respecto. 

Donostia-San Sebastián , a 10 de Abril de 2017 

SANTIAGO PEÑALBA 

~. 
MANU ARRUABARRENA 

EGINBIDEA.- Egian3tzcko, agiri hau, 
Gctariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren 
2 zcnbakiko espedientc berriaren 2. 
bcnsioarcn parte dela. 2017/05/04an 
Cgilldako bilkuran, Udal Balz3rrak 
onan ulakoa. 

Gclanan. 2017ko maialZaren Sean 
Idazkari -konlUhartzailea 

JI. 
on"" ..... GL'DJU 

AYl'<l"'-_~...,,,,,,{j,,,,,,,,,'" 

MIKEL IRlaNDa 

DILlGENCIA.- Pa.ffi hacer constar que 
el presente documento conforma el e",pte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N° 2 de las Nonnas 
Subsidiarias de GClaria, aprobado por el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
04/0512017 . 
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A.U."VII- SANTA ANA" (Superficie: 29.106 m2
) 

1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION 

* Redefinir las condiciones de ordenación y uso de este lugar central y sign ificativo 

del área urbana de Getaria adecuándolas a la realidad ejecutada y en ejecución 

en el contexto global de las propuestas que se formulan en las Normas 
Subsidiarias. 

* Significar la centralidad del área orientándola definitivamente hacia su uso 

terciario y dotacional , manteniendo su uso mayoritariamente público mediante la 
redelimitación del parque de Santa Ana y el establecimiento en continuidad con 

el parque de una servidumbre de uso público tanto sobre los locales terciarios 

ordenados frente a Askatasunaren enparantza como sobre los edificios de 

aparcamiento existentes y propuestos. 

* Consolidar la edificación existente regulando las condiciones de uso de la 

misma. En particular se propone el uso predominantemente terciario de San 

Jose enea , consolidando en cualquier caso su actual modalidad de uso. 

* Consolidar las determinaciones del planeamiento general vigente en orden a 

posibilitar el desarrollo del museo de Balenciaga en el palacio Aldamar y su 
entorno. 

* Consolidar asimismo el polideportivo municipal sin perJuIcIo de su eventual 

ampliación , estableciendo sobre la parcela de aparcamiento ordenada entre este 
y la calle Sahatsaga sendas servidumbres públicas de paso y de uso deportivo 
sobre la cubierta de dicha edificación a la altura de dicha calle. 

* Ordenar una oferta complementaria de aparcamiento al servicio del municipio en 
el frente de la calle Sahatsaga en situación de sótano o semisótano. 

* Resolver la movilidad peatonal a través del ámbito, facilitando la accesibilidad al 

parque así como la conexión del~mé- ~!tlel'TCiaaa<'<idl'1 ',la tl\!lllelSahatsaga, '00"" q", 
dan o " rau u sl~lanoen '1I.1~akclaren el presente documento confonna el exple. 

2 z~nbaklko espedlente bernaren 2. de 2' Versión del Nuevo Documento de 
* . . be~sloaren !,,1nc dela. 2017/05{04an Modificación N" 2 de las Nonnas 

Calificar la calle Sahatsaga comSl'Slstema<!Jen8I<s1 Vl8UGM Sob,;d;";,,, "" 0 <1.0 •• ",,<ob,do po,,' 
onartUlakoa. Ayun tamiento Pleno en Sesión del 

0410512017 . 

Gelarian. 2017ko maialZafen Sean 
Idazkari -konluhartzai lea 

11 
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A. U_ "VII" (Cont.) 2017 ABU. 29 AGO. 

BEHIN BETIKO ONARPENA 
APROBACiÓN DEFINITIVA 

II.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL 

1.- CALlFICACION GLOBAL (ordenación e~~tw.al) 2017 ~RE.>r: 1 3 
Slrv'f'~ r,eg, .. , ~IO me1 v' .. ¡nero 

• ZONA C.1NII (Terciaria) .......................... .. .. .. Mu I <\<" .', ~!'K~ ,(Suri,l!ifi\: 1 "!~~Jlf!; rn2
) 

[)vtO. d~!-J· \'\1 j ~ v .. tr.;,¡, 1'; 1;;1 

~---L "". .... /~ ... ~ .... 
",., . ~._- ~ J ,/' """--

- Condiciones particulares de edificación: -.==""---7 -. == 
Condiciones de regulación de la edificabilidad : 

• La edificabilidad normativa será el resultante de la forma actual de las 
edificaciones consolidadas . 

• En la parcela delimitada en San Jose enea se permitirán las obras de 
reparación, mejora, consolidación y modernización que no impliquen 
aumento de volumen, altura ni superficie en los términos previstos en la 
normativa sectorial de Costas.; autorizándose además la ampliación de la 
edificabilidad sobre rasante en un 10% de la edificabilidad existente en el 
supuesto de su vinculación a usos terciarios, autorizándose asimismo la 
edificabilidad bajo rasante para usos auxiliares de aquellos 
La nueva edificación prevista en San Jose enea a modo de ampliación de la 
existente deberá ubicarse fuera de la zona de servidumbre de protección 
del litoral, y en condiciones que conlleven el cumplimiento de lo establecido 
en el apartado 3 de la Disposición Transitoria decimocuarta del Reglamento 
General de Costas de 10 de octubre de 2014 (R.o. 876/2014). 

• Se autoriza complementariamente la edificación en subsuelo de hasta tres 
plantas en las nuevas parcelas de aparcamiento delimitadas y la 
edificabilidad que en consecuencia resulte bajo rasante. 

Parámetros reguladores de la forma de la edificación : 

• Se consolidan en general el perfil y altura de la edificación en el área. 

- Condiciones particulares de uso: 

• Queda prohibida en la parcela de San Jose enea la implantación de nuevos 
usos de residencia o habitación , incluyendo los hoteleros, según lo 
dispuesto en el articulo 25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas, y en 
el articulo 46 del reg lamento de Costas (R.O. 76/2014, de 10 de octubre). 

EG1NBIDEA.- Egiaztalzeko. agiri hau, 
Getariako Arou Subsidiariocn Aldakelaren 
2 zenbnk iko espedienle berriarcn 2. 
bensiooren parte dcla. 20 17/05/04an 
cgmdiíko bdkurnn, Oda l Baizán tik 

",,,no. 

~arian, 2017ko.maialZarcn ~an 
..,."'U'CO.'I).OI.A ldazk¡m -konluhartza¡lea 

"'L~"'-on ...... 

DILlGENCIA.- Para hacer constar que 
el presente documento conforma el expte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N° 2 de las Normas 
Subsidi,u ¡as de Gcla¡ ia, aptobado jXIl el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
04/0SnO 11. 

(1)\ 



MODIFICACiÓN N' 2 DE LAS NNSS DE GETARIA - T.R.· Abril 2017 DOC. B- NORMAS URBANiSTlCAS -5~ 
Ámbitos de Santa Ana, Sahatsaga, Sahatsaga-goia y Potzuaga-gaina, y Zona H1 (cementerio y entorno) 

A.U. "VII" ICont.) 

• ZONA E.1NII (S .G. Comunicaciones) ... ... ......... ............... ... (Superficie: 980.-m2
) 

• ZONA F.2NII (S.G. Espacios Libres - Parques) ............... (Superficie: 3.503.-m2
) 

• ZONA G.1NII (S.G. Equipamiento Cultural Museistico) ... (Superficie: 7.835.-m2
) 

Condiciones particulares de edificación : 

Se consolida el palacio de Aldamar asi como la propuesta de ampliación del 
mismo contemplada por el planeamiento general vigente. 

Se limita la ocupación de la zona por parte de la edificación dotacional a una 
superficie de 3.524 m2

, de acuerdo con las alineaciones y rasantes que se 
recogen en el plano 111.1 .9 de las Normas Subsidiarias (11.2.3 de este 
documento). 

El perfil de la nueva edificación se limita a una planta de semisótano y cuatro 

plantas altas con una altura máxima que no superará la del alero del palacio de 
Aldamar, excepción hecha de algún elemento singular. Se autorizan unos vuelos 
máximos de 2,25 metros. 

• ZONA G.2NII (S.G. Equipamiento Deportivo) ................ . (Superficie: 3.943.-m2
) 

- Condiciones particulares de edificación: 

Se consolida el polideportivo existente autorizándose su ampliación de acuerdo 
con la normativa general de aplicación prevista al efecto en este documento. 

EGINBIDEA- Egaazt8l2cko, agm hall. 
Gctanako Arau Subsldlar'~,1<J4a.k.q~'-l . 

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARR>eliJl¡¡O;(;tdE.lt:~IUl'I 

• Clasificación del suelo: 
- SUELO URBANO. 

bcnsloarcn panc dela 20 171OS/().lan 
tgmdal.o btlkuran, Udal BalZarTak 
onanulakoa 

Cielorian. 20171o mal8tzaren Sean 
Idl.d.ar¡ -~ontuhartzaj J ea 

JI 
........... o~ ....... 

"~l ... ~"1'ODor.Of:t ....... 

DILIGENCIA - Para hacC'f constar que 
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de r VersIÓn del Nuevo Documento de 
Mochlicaci6n 2 de las Normas 
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A.U. "VII" (Cont. \ 2017 ABU. 29 AGO. 

BEHIN BETlKO ONARPENA 
APROBACION DEFINITIVA 

* Régimen de desarrollo y ejecución del planeamie'nto: 2017 ~RE~ : 1 3 
_ EJECUCION DIRECTA Son Seb8Stián. 

* Programa de actuación: 
- "EN EJECUCION" a partir de la 

Subsidiarias. 

* Régimen general de asignación de la edificabilidad: 
- Se estará a lo dispuesto en la legislación vigente. 

111.- ORDENACION PORMENORIZADA 

1.-CALlFICACION PORMENORIZADA 

* Las condiciones de Zonificación pormenorizada en el Área se ajustarán. con 
carácter normativo, a lo establecido en el plano "111.1.7" de Zonificación 

Pormenorizada de las Normas Subsidiarias (11.2.2 de este documento). 

* Caracteristicas de la ordenación 

Uso terciario: 

En la parcela de San Jose enea el nuevo aprovechamiento autorizado en el 
supuesto del destino terciario de la edificación se ordenará adosado al 
edificio preexistente reso lviendo su adecuada funcionalidad , debiendo 
tramitarse previamente a la solicitud de la oportuna licencia municipal un 
Estudio de Detalle que precise la in iciativa de ampliación . 

Dicho Estudio de Detalle deberá someterse al informe que disponen los 
articulos 112.a y 117 de la Ley de Costas. 

Uso residencial : 

En la parcela residencial consolidada el número de viviendas autorizado 
será el resultante de cuanto se determina en el articulo 73 de las Normas 

Urbanisticas Generales. 

EG INOIDEA.- Egiazt3lzcko, agiri hall, 
Getariako Arou Subsidiarioen Aldakctaren 
2 zcnbakiko cspediente berriaren 2. 
bcl1sioaren parte dela. 20 17/05/04all 
egi"d?' ·O hil'" ~R¡ ! ' ¡{a l 8B~Bff8th 
Ollartutakoa. 

"An. 2017"0 rnaiatzaren Sean 
~........ Idazkari-kontuhartzailea 

DILlGENCIA.- Pam hacer constar que 
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Modi fi cación N'" 2 de las Nonnas 
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Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
04/0512017 
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A.U. "VII" ICont.1 

2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO y USO 

• Se consolidan el perfil . la altura y las alineaciones de la edificación . 
Para la intervención en la parcela delimitada en San Jose enea , en el 
supuesto de preverse la ampliación autorizada se tramitará un Estudio de 
Detalle. 
Dicho Estudio de Detalle deberá someterse al informe que disponen los 
articulos 112.a y 117 de la Ley de Costas. 

• Se establece una servidumbre de uso público sobre la parcela terciaria sita en 
el frente de Askatasunaren enparantza asi como sobre todas las parcelas de 
aparcamiento ordenadas, existentes y proyectadas, debiendo resolverse en 
sus cubiertas la continuidad de paso hacia los espacios públicos 
perimetrales. Dichas servidumbres se hacen expresas en el plano "111.1 .9" de 
Condiciones de edificación, dominio y uso público de las Normas Subsidiarias 
(11.2.4 de este documento). 

3.-CATEGORIZACIÓN DEL SUELO URBANO 

Los terrenos correspondientes al área, a excepción de aquellos que a continuación se 
señalan, tienen la condición de suelo urbano consolidado, salvo los que, por 
incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser considerados como suelo urbano 
no consolidado. 

Asi , la parcela delimitada en San Jose enea en la que se posibilita el aumento en un 
10% de la edificabilidad existente en el supuesto de su vinculación a usos terciarios 
tiene la condición de suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad 
ponderada . 

4.-0BRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS 
URBANOS 

EGINBIDEA · Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA· Para hacer constar que 

• Corresponde a cada parcela ~jofAr'ie: ~e¡'¡;'fi .. io'B.","emto o,(jeoaparcamiellto'ilap". 
zen biiJúko espedieni!-"6emaren 2. de 2" Versión del Nuevo I)os:umenlo de 

urbanización de su super1'~""'"ÍnGluS~""cuanOOl4"és\axl¡e¡¡ta >somatl<lla N ..... " 
. •. egmdÍlko bl lkumn. Uda¡ Batzarrak Subsidiarias de Getaria, aprobado por el 

servidumbre de uso publico. onartUlakoa. Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
04/0SnOI7 . 

• La urbanización tendrá en cuenta la ~"ra'sJ'iillEa~lir.\o¡a¡;io preexistente. 

A 
on ... ""Ol'D ..... 
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2017 ABU. i. 9 AGO. 

BEHIN BETIKO ONARPENA 

A.U. " VII"¡Cont.} APROBACiÓN DEFINITIVA 

001\05'" 
San Seba9tián. 2017 ~RE~ : 1 3 

5.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS, 'Y~ OE ¡e ll¡I1'~~~IÓN 
, MUg1kornt. ur,ekO et!'l L!':\I"lde AAICIJ¡( ,9 , : . 

PAISAJISTICA Opto. de M,)\iIi1,~!y O";!cn::wi", ~!!1 T~rnt~fIO 
~-_. /'?~ 

_>""":",,,,. 'düt"'<'V, __ --=--. .,.. ==--
• Se habrán de considerar las medidas correctoras y compensatorias 

establecidas en el estudio de evaluación conjunta de impacto ambiental del 
presente documento, así como su programa de supervisíón . 

IV.- DETERMINACIONES EN RELACiÓN CON LA APLICACiÓN DE LA LEY 
DE COSTAS 

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio público 
marítimo-terrestre. 

La utilización del dominio público marítimo-terrestre se regula según lo especificado en 
el Título 111 de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la 
Ley de protección y uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013). 

Los usos en la zona de servidumbre de protección se ajustarán a lo dispuesto en los 
artículos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en 
esta zona, con la autorización del órgano competente de la Comunidad Autónoma, de 
conformidad con lo determinado en los artículos 44 a 51 , ambos íncluidos, del 
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014) .. 

Se deberá garantizar el respeto de las servidumbres de tránsito y acceso al mar 
establecidas en los artículos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el 
cumplimiento de las condiciones señaladas en el artículo 30 para la zona de influencia . 

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas, 
situadas en zona de domino público o de servidumbre, y, entre ellas, las 
intervenciones en la parcela terciaria de San Jase enea y en la parcela residencial de 
edificación abierta inmediata (a.20), se regularán por lo especificado en la Disposición 
Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas (modificada por la Ley 2/2013) .. 

Algunos espacios públicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las 
limitaciones contenidas en el título 11 de la Ley 22/88 de Costas y las instalaciones de 
la red de saneamiento deberán cumplir las condiciones señaladas en el artículo 44.6 
de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento. 

EG INBIDEA.- Egiazlalu ko, agid hau, 
Getariako Arau Subsidiarioen Aldakelaren 
2 zcnbakiko espediente berriaren 2. 
bertsioaren parte dela. 20 17/05/04an 
cgilldákó biikurati. Oda! BaWitTák 
onartutakoa 

_ ... 20 I " • . m.r.""," "m 
OIt1 ... LMO~""'" Idazkan'!wnluhanzallea 

.. y ... .., ...... -"O ... <II'T ....... 

DILlGENCIA.- Para hacer constar que 
el presente documento conforma el expte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N" 2 de las Nonnas 
SUbsldl,lf1.iS tk Gtmlta. a,¡¡obatló poi el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
0410512017 . 

~\ 



MODIFICACiÓN N' 2 DE LAS NNSS DE GETARIA - T.R. - Abril 2017 DOC. B - NORMAS URBANlsTICAS -57-
Ámbitos de Santa Anal Sahatsaga, Sahatsaga-goJa y Potzuaga=gaina, y Zona H1 (cementerio y entorno) 

A_U_ "VII" (Cont.) 

Se adjunta gráfico relativo a las condiciones de aplicación de la Ley de Costas . 

• 1. CONDICIONES DE APLICACiÓN DE LA LEY DE COSTAS .... ...... Escala 1/2.000 

EGINBIDEA.- Egw:tatzeko, agm hau. 
Gecanalo Arau Subsldlanoen Aldakecaren 
2 zenbaki1:o espedlellte bemaren 2 
bertslOOfen parte dela 2017i 05!().1an 
eglndako bllkuran, Udal BalZanak 
onanula~oa 

GClarian, 20171.:0 maiatzaren kan 
Idazkari -J.ontuhanZllilea 

JI ... , ......... .,~ ........ 
"Y\"'~""DlEon ........ 

DILIGENCIA - Para hacer constar que 
el presenle documento conforma el expce 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Moc:hficaclón N"' 2 de las Normas 
Subsidiarias de Ge1ana, aprobado por el 
Ayuntanuento Pleno en Sesión del 
t).tJ05nO 17 
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r-·_·-: 
. I A .I.U. 
1._._ . ..: 

,,,,1,,,,,,, F')f.ll dI.' Gil'u 7.kua 

DEFINITIVA 

A.U. VII '"SANTA ANA-

--RIBERA DEL MAR 

--DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITlMO·TERRESTRE 

SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO 
- MARITIMO-TERRESTRE 

---ZONA DE INFLUENCIA 

GRAFICO 1 
CONDICIONU DI APLICACiÓN 

DI! LA1IJB'H-~ agiri hau, 
GClariako Arau Subs1dia¡.i'OC'íi'"'" Aldakctaren 

onanuta. 

_ano 20 I 7ko.maiatzaren ~an 
..., .... Lo&Ol....... IdazJ¡an-kontuhanzallea 

.. n .... .-.-..roMon ...... 

DILI GENCIA.· 
d 

; , 

Ayuntamiento Pleno en Sesión 
04/05120 17. 

CI) \ 
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A.U."X - SAHATSAGA" (Supeñicíe: 5.178 m') 

1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION 

• Mantener las características generales del área consol idando la edificación 
existente. 

• Consolidar los desarrollos residenciales existentes sin perJuIcIo de su 
rehabilitación y reajuste de acuerdo con la normativa general propuesta. 

• Consolidar los usos terciarios en la planta baja del frente a la calle Sahatsaga 

• Calificar la calle Sahatsaga como sistema general viario. 

II.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL 

1.- CALlFICACION GLOBAL 

• ZONA A.2/X (Residencial de edificación abierta) .......... .... . (Supeñicíe: 4.690 m' ) 

Condiciones particulares de edificación: 

Condiciones de regulación de la edificabilidad: 

• La edíficabilidad normativa será la resultante de la forma actual de las 
edificaciones consolidadas. 

Parámetros reguladores de la forma de la edificación : 

• Se consolidan el perfil y altura de la edificación en el área . 

- Condiciones particulares de uso: 
EGINBIDEA· Egiaztatzeko, agiri hau, 
Getariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren 
2 zenbakiko espediente berriaren 2. 

Número máximo de viviendaS~rts i oaren parte dela. 201 7l05104an 
egindako bilkuran. Udal BatZ3rrak 
onartutakoa. 

DILIGENCIA.· Para hacer constar que 
el presente documento conrorma el expte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N° 2 de las Nonnas 
Subsidiarias de Getaria. aprobado por el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 

• Será el resultante de cuanto se determina en el arti't'~'íb° 't3 de las 
• . Getarian, 2017ko maialZaren 5eal1 

Normas Urbanlstlcas Generales. Idukari-kollluhartZ8.ilea 

A 
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A.U. "X" (Conl\ 2017 ABU. 29 AGO. 

BEHIN BETIKO ONARPENA 
APROBACiÓN DEFINITivA 

- Condiciones particulares de parcelación: 
Donos,, ! 
San Sebastl6n, 

Se consolida la parcelación existente. s,~" ,. """'0 ~.¡.,,~ Inero 
Muilk~rtulJrÜiO .(/\ l') .alc;~ A"tuI~M~teko ~ 

ODtr.. Cf tI ., f"-1(;r. J!!I Tt>rntc.rio 
- _/~Jo 

---- "'''""r' .. ~. V '----

• ZONA E.1/X (S.G. Comunicaciones) ................. . =~.~~:. (Supeffictl:.' 88.-m2
) 

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION 

• Clasificación del suelo: 
SUELO URBANO. 

• Régimen de desarrollo y ejecución del planea miento: 
EJECUCION DIRECTA 

• Programa de actuación : 
- "EN EJECUCION" a partir de la aprobación definitiva de las Normas 

Subsidiarias. 

• Régimen general de asignación de la edificabilidad: 
- Se estará a lo dispuesto en la legislación vigente. 

111.- ORDENACION PORMENORIZADA 

1.-CALlFICACION PORMENORIZADA 

• Las condiciones de Zonificación pormenorizada en el Área se ajustarán , con 
carácter normativo, a lo establecido en el plano "111.1 .7" de Zonificación 
Pormenorizada (11.2 .2 de este documento). 

2.-CATEGORIZACIÓN DEL SUELO URBANO 

Los terrenos correspondientes al área tienen la condición de suelo urbano 
consolidado, salvo los que. por incremento de la edificabilidad ponderada , deban ser 
considerados como suelo urbano no consolidado. 

EGINBIDEA.- Egiazl3lzcko, agiri hau, 
Getllriako Arau Subsidiarioen Aldaketaren 
2 zenbakiko espedienle berriaren 2 
bcr1sioaren parte dela. 2017/0510430 
cgillddko bilkmau. I:fda l BaulliLak 
onartulakoa. 

A ... 2Omo.m."","", ,."" 
.... _O~'tILO Idazkln·\'onlUhIJ1Z11Iea 

DILlGENCIA.- Pllm hacer constar que 
el presente documento conrormll el '''pIe. 
de 2" Versión del Nuc\'o Documento de 
Modificaci6n N" 2 de las Normas 
Subsidiruias de 6ctallJ. ¡¡¡¡¡obado poi el 
Ayunlamienlo Pleno en Sesión del 
O-tIOSnO\7 
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A.U. "X" (Cont.) 

3.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACiÓN 
PAISAJíSTICA 

* Se habrán de considerar las medidas correctoras y compensatorias 
establecidas en el estudio de evaluación conjunta de impacto ambiental del 
presente documento, así como su programa de supervisión. 

IV.- DETERMINACIONES EN RELACiÓN CON LA APLICACiÓN DE LA LEY 
DE COSTAS 

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio público 
marítimo-terrestre . 

La utilización del dominio público marítimo-terrestre se regula según lo especificado en 
el Título 111 de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la 

Ley de protección y uso sostenible del litoral , de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013). 

Los usos en la zona de servidumbre de protección se ajustarán a lo dispuesto en los 
artículos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en 
esta zona, con la autorización del órgano competente de la Comunidad Autónoma, de 
conformidad con lo determinado en los artículos 44 a 51 , ambos incluidos, del 
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014). 

Se deberá garantizar el respeto de las servidumbres de tránsito y acceso al mar 
establecidas en los artículos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el 
cumplimiento de las condiciones señaladas en el artículo 30 para la zona de influencia . 

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas, 
situadas en zona de domino público o de servidumbre, se regularán por lo 
especificado en la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas 

(modificada por la Ley 2/2013). En pa~íM.AIí3~"~,giíi¡;:o~c~2,('1~,~"'prrr,ll.lIi~l(lllt~~,li~,~! ~rli,~ q'" 

que se encuentran en zona de servic!tiWl"'·&:tlé"\»i~'I"Cl~"(l'!'llr",""Pl!'l"'Fesidel'lUia4e5' '<!Iep,,· 
' ~J~lIftko es(Jeíli~lt~ Oémaren 'L~ - de 'l'V'erslón de l Nuevo Documemo de 

edificación abierta -a .20-) se acogel\~f,k'lf)' ~fablet:irll<l ' E!R'04a DiS¡!i!!lmÓM' Fransiloriaon" 
egm o I uran, odil '" Batz8rrak Sul)sld18nas de Gelaria ar robado por el 

Cuarta de la Ley de Costas siempre qElen~an las condiciones pooeisaflbpar.8 el OS";6" d,' 
0-1/0512017 . 

OcIarían, lO17ko maialZaren Sean 
Idnkari-konluhanzailea 

11 
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A. U. "X" ICont.) 

Algunos espacios públícos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las 

limitaciones contenidas en el título 11 de la Ley 22/88 de Costas. 

Las instalaciones de la red de saneamiento deberán cumplir las condiciones señaladas 

en el artículo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento. 

Se adjunta gráfico relativo a las condiciones de aplicación de la Ley de Costas. 

• 1. CONDICIONES DE APLICACiÓN DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000 

2017 ~~K 29 

San SebaSti~n, 

EGINBIOEA.- Egiaztatzeko, agiri hall, 
Gctariako Arau Subsidiariocn Aldaketaren 
2 zcnbakiko espediente bcrriaren 2. 
bcrtsioaren pm1e deja. 20 17/05/04ao 
cglrldfikó bllkUlatl, Ud:il lbizauak 
Onar1llla. 

~.n. 2017ko.maiattaren 5~an 
OC .... ""'OL......... Idazkan-kontuhanzallea 

.. n'".,..'"""""oo ....... 

DlLIGENCIA.- Para hacer constar que 
el presente documento conrorma el expte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N" 2 de las Nonnas 
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Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
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~\ 



MODIFICACiÓN N" 2 DE LAS NNSS DE GETARIA - T.R. - Abril 2017 DOC. B - NORMAS URBANíSTICAS -63-
Ámbitos de Santa Ana, Sahatsaga, Sahatsaga-goia y Potzuaga-gaina, y Zona H1 (cementerio y entorno) 

('_._.-: 
·1 I A.I.U . . _._ . ..: 

A.U. X ""SAHATSAGA" 

---ZONA DE 

GRAFI 
Q.e1.ifi8!l. 2017ko !I1aiattarcn Sean 
~ , Idazl:ari-kontuharnailea 

CONDICIONU DI APUCACIÓN 
DI LA LIY DI COSTAS 

11 ou""""'ou,"' .... 
AVl""~'-.o""...,. ..... '" 
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A.U." XVII- SAHATSAGA-GOIA" (Superficie: .38.763 m2
) 

1.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION 

• Su localización y caracteristicas, unidas a la disponibilidad de otros suelos y 
edificaciones para acoger las dotaciones precisas, propician su destino 

predominantemente residencial , sin perjuicio de la calificación de la calle 
Sahatsaga como una via urbana correspondiente al sistema general viario. 

• Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo 

desarrollo residencial en continuidad con el área urbana consolidada con una 
tipologia de bloques de edificación abierta. 

• Ordenar un máximo de 158 nuevas viviendas, destinado un minimo de 111 de 

las nuevas viviendas con destino al régimen de protección pública. 

• Consolidar en consecuencia la edificación ya rea lizada en las parcelas 
"a.20.XVII .2" y "a.20.XVII .3" de acuerdo con las licencias concedidas al efecto; y 

definir las condiciones de ordenación en la nueva parcela "a.20.XVII .1 ", 
modificando su ordenación de forma que 30 viviendas libres originalmente 

previstas dan origen a 20 viviendas de protección pública, 20 viviendas tasadas 
municipales y 20 viviendas libres. 

• Dar continuidad a la calle Sahatsaga hasta la calle Herrerieta posibilitando el 
apoyo de la edificación en su frente , y calificando dicha calle como sistema 
general viario. Se propone al efecto reajustar la rasante orig inalmente prevista 

para la zona más alta de la calle , rebajándola . 

• Ordenar una plaza porticada con locales comerciales y de equipamiento en el 
~~------~~~, r:'] (;i rIlL~" "~" I "fQf\Ii!R • .9¡¡)a vaguada de Sahatsaga. 

fiiii1 I>IPUl'll'Wl '"'JI ,1 d. ('~·'U,I.;\I" 

2017 ABtJ . pBler ar un zona dotacional pública en la que pueda edificarse un aparcamiento 
AGO. público baj I la zona de juegos prevista al aire libre, frente a las escuelas. 

BEHIN BETIKO ONARPENA 
~fOBACIÓN ~lt r i ismo la ordenación de sendas parcelas de equipamiento colindantes 

SanSa por el Norte y el Sur respectivamente con la dotación escolar existente (A.U . VIII 
Sln/r' E '~;~ :"¡ie, ",' - inero 

Mug,,1 .. 1~rt.8.IJ"G~.. ~~Q a}:.ok1kcl.akD Optua. 
Opto. d ." 1!1" ,;.::liI'" TtmtwO 

.~ - /b 
~_-:= -,. ,,.<OrCl'e~al-:U¡:¡=Gna con destino a espacios libres locales en el mirador del área 

hacia la playa de Malkorbe. EGINBIDEA.. Egiaztalzcko. agiri hau, DILI GENCIA.- Pnra hacer constar que 
Gctariako Amu Subsidiarioen Aldakelaren el presente documento conforma el expte. 
2 zcnbakiko espediente berriaren 2. de 2" Versión del Nuevo Documento de 
bertsioaren parte dela. 20 17/05/04811 Modificación N° 2 de las Nonnas 
egllldaJio bilkuran, oda l Batzaílik SubsIdiarias oc Gdana, aprObado por el 
onart\llta A)'untamiento Pleno en Sesión del 

04105120 ' 7. 

. nan. 20171.;0 malalZaren 5ean el) ~ 
on"'W:Ol'M... Idazkan-I.;ontuhartzailea 

.. "l' .,.....!<TOlWot."...... ~u'" 
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A. U. "XVII" /Cont.) 

* Ordenar como zona con destino a espacios libres locales el fondo de la vaguada 
de Sahatsaga garantizando el acceso público a la misma. 

* Vincular la ejecución del tramo del sistema general viario previsto en el 

subámbito "XVIII. 1 (delimitado en el ámbito "XVIII - Potzuaga gaina") al 
desarrollo urbanístico previsto en este ámbito, en el términos que se determinan 

en esta Norma Particular. 

* Se delimitan , con carácter orientativo, los subámbitos "XVII. 1 " y XVI1.2", de 

32 .525 m2 (84% del ámbito aproximadamente) y 6.238 m2 (16% del ámbito 
aproximadamente) respectivamente, asociados a dos partes diferenciadas del 
ámbito en las que las obras de ejecución de la urbanización y edificación 

previstas han sido y son objeto de ejecución en fases diferenciadas. 

El expediente de modificación del vigente Programa de Actuación Urbanizadora 
a promover en el ámbito podrá reajustar la delimitación de esos subámbitos y 
tratarlos de manera diferenciada incluso a los efectos de la delimitación de la o 

las correspondientes unidades de ejecución, en atención al proceso real de 

ejecución de la urbanización prevista en ellos, así como de su recepción por el 
Ayuntamiento. 

II.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL 

1.- CALlFICACION GLOBAL 

* ZONA A.2/XVII (Residencial de edificación abierta) ...... .. (Superfícíe: 36.169 m2
) 

- Condiciones particulares de edificación : 

Edificabilidad zonal : 

* Sobre rasante: 

* Bajo rasante: 

............ .. . .... ...... .. ....... .. ....................... . 16.388,65 m2(t) 
EGlNBIDEA .. ~nllwif 'I ...... """ .. ", ... al 'sI "". 

. . ... . ........ G erariako' Ar.nt ~Mi<h'~~~ii'Al(G1a So eU11'tut2l:,,-n~a "ext elilil>'lOl~ que 
2 b 1.:1 I 1 anoen 'etaren elpresen 'edocllmentQ ~OAfO'~I!1~ F.¡ exPte ... .. ......... ",,. ~:':h~:~ I?,ll!VJ~l1dMe-<adlCionalmenleoi3,iid.IU:JID,, \, ¡\O d; 

. SI ! a e ea. 1óT7I05/04an Modificación N" 2 de las N 

Edificabilidad 

Cgmdak°
k 

bJlkuran, Udar BalZarrak Subsidiarias de GClaria aprobado po~~ 
onanula oa . ' 

mínima de viviendas de protecció~pllPlJ~aPI'"Nf!lO'Y';ó'Y del 

tasadas(VT): OClanan. 20171.:0 maiattareu Sean 
rdazL:ari- kon~hlt¡lH~.ik: a 

* VPO y VT preexistentes consolidadas: .... .... . o.ouu m2(t) , incluidos portales. 
* VPO de nueva planta: ...... .... ...... .. . .. ........ .. ........ .... ........ ~ .. . 2054 m2(t). 

JI 
orr""""'oe" ...... 

AYl ... ....:.~,.,""-(Jn ... '" 
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A.U. "XVII" (Cont.) 

* ZONA E.1/XVII (S.G. Comunicaciones) ............... ............ (Superficie: 2.594.-m') 

~ r: ipu./J.:" .. lw Furuo\hl u n d iH 
~ I) jPUI.lI.'il·,n Fvr,¡1 dl' (i j; lulkoOi 

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUClbN 

* Clasificación del suelo: 

- SUELO URBANO. 

2017 ABU. 29 AGO. 

BEHIN BETlKO ONARPENA 
APROBACiÓN DEFINITIVA 

Donas .. , 
San Sebasti6n. lUlI SET: 1.1 

* Régimen de desarrollo y ejecución del planeamiento: 
Sln/r~:, ' C':eg' ''',cfo j)iE:::O \4 Inero 

- EJECUCION DIRECTA M,glkorta.u"a',oe'alUrra"'aAntoloketako 0"" 0. 
Opto. de ""<l',, ' "~ v o-jf!n~ri_;~el TErritorio 

• Obligaciones asociadas al desarrollo y a la ejeCuciOn'd~~!te~i;~ra:biiario 
ordenado en ámbito, así como en el subámbito "XVIII. 1 " (delimitado en el ámbito 

"XVIII - Potzuaga gaina"): 

El desarrollo y la ejecución del sistema general viario ordenado dentro de este 

ámbito será determinada y acometida, a todos los efectos (proyección , 

ejecución , abono de los costes, etc.) en el marco de la ejecución del 

desarrollo urbanístico del ámbito, a la manera de obligaciones asociadas a 

ese desarrollo , en los términos que se determinen en el expediente de 

modificación del vigente Programa de Actuación Urbanizadora a promover en 

él. 

El desarrollo y la ejecuclon del sistema general viario ordenado en el 

subámbito "XVII I. 1 " constituye una obligación asociada al desarrollo 

urbanístico previsto en este ámbito XVII en lo referente a: 

La proyección y ejecución material de ese tramo viario , en el marco del 

citado expediente de modificación del Programa de Actuación 

Urbanizadora y de los proyectos a promover en su desarrollo. 

El abono de los costes de ejecución de ese tramo viario de acuerdo con el 

convenio urbanístico de 2014. 

La ejecución material anticipada de ese tramo viario de manera asociada al 

desarrollo urbanístico previsto en este ámbito , de conformidad con los 

criterios de programación ~j!~~liid\?~Jl,n,f?o~t~glt,r\l1.~c\5lL'GENC'A.- P,m h"" oon"" q"" 
Gctariako Arau Subsidiariocn Aldaketarcn el presente d(X;ul11ento conforma el exple. 
2 zenbakiko espedientc berriaren 2. de 2' Versión del Nuevo Documento de 
bertsioaren parte dela. 2017/05/04an Modificación N° 2 de las Normas 
egindako bilkuran, Udal Batzarrak Subsldmnas de Gelana, aprobad,o por el 
onanllt . Ayuntamiento Pleno en Sesión del 

. 04f05nO 17. 

rian. 20 171;0 maiatlaren Sean ~ \ 
<II!1 ... , ... <Ou""'... Idazkari-kontuhartzailea 

.. VL'l<1AWIE.'TO"""""...... ~"'~~ 
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* Programa de actuación: 
"EN EJECUCION". 

La intervención incluye la ejecución del sistema general viario del ámbito. 

En virtud de lo establecido en el convenio urbanístico de 1 O de diciembre de 
2014, la ejecución del sistema general viario se extenderá al ámbito de 

Potzuaga-gaina en las condiciones definidas en dicho convenio. 

111.- ORDENACION PORMENORIZADA 

1_-CALlFICACION PORMENORIZADA 

* Las condiciones de Zonificación pormenorizada en el Área se ajustarán , con 

carácter normativo, a lo establecido en el plano 11.2.2 de este documento y 
sustituyen a las previstas originalmente en el plano "111.1 .7" de Zonificación 

Pormenorizada de las Normas Subsidiarias. 

* Características de la ordenación 

Edificabilidad: 

Parcela "a.20.XVII .1" 

* Uso residencial (sobre rasante) 
- Viviendas de protección oficial. ...................... ....... ....... 2.054 m\ t) 

- Viviendas Tasadas Municipales (1,4 Módulo VPO) ...... 2.054 m2(t) 

- Viviendas Libres ....... ....... ... .......... ...... ................. ....... 2.054 m2(t) 
(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisótano) 

* Usos auxiliares (garaje6\Ntt1asterQ¡¡,wHbal·o ,ras.ante~~ENclA.- ""rn h"", ",OSI., q'" 
. Geta(i~o ~'l~ _~u_~idiarioen A daketaren el presente documeqto..c;09f.9n.!!ª2Iñlpte 

- GarajeS de protecGlG:O::QJI~ientc .. .boma~ .. 2 .... de. 2:. Ver¡ióA -dd "'M~~l)II&-kh de 

G . T d boqsj¡>a<~o .~!!.~ _ d,'~. 10 L7J<>\/JH"p ,~",dóo N" 2 rylJ.,I~*1"'" 
- araJes asa Oq,;IHDIJlIQJ_,S \lJ.Ul\+ I'(J,Q.w.IlO 't ¡';!íd\¡riM,,,,.¡¡.,l,~~obl.\o~, " 

G . L'b ooanulakoa. AyuntamIento P1Cf02CJ1A Se.í:2vl. ) del - araJes I res ............................................ 04' .512017: ...... l . ,,"t 111 \l 

OCIarían. :ro 17ko 1I1ft iatzaTt'n Sean 
Idazknri · kontuhartzailea 

A 
<wl .. 14.0 lWO .... 
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BEHIN BETlKO ONARPENA 
APROBACiÓN DEcFlM TI\; ~ 

Parcela "a.20.XVI1.2" 

• Uso residencial (sobre rasante) 

- Viviendas de protección oficial ........ ........ .... ................. 2.542 m2(t) 

- Viviendas Tasadas (1 ,4 Módulo VPO) ........ .. ............... 2.077 m2(t) 

- Viviendas Tasadas (1,7 Módulo VPO) ........................ . 2.181 m2(t) 

• Uso comercial en plantas bajas (sobre rasante) ...................... 600 m2(t) 

• Uso de equipamiento (no computable) (sobre rasante) .. .. .... .. .. 550 m2(t) 

• Usos auxiliares (garajes ... ) (bajo rasante) 

- Garajes de protección oficial ............................. ...... 3.296,28 m2(t) 

- Garajes de precio tasado .............. .... ...... .. .. .... ...... .. 1.425,70 m2(t) 

Parcela "a.20.XVIi .3" 

L _________ -' . Uso residencial (sobre rasante) ............ .... .. ...... .... .. .. .. .... . 2.826,65 m2(t) 

(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisótano) 

_1 
SanSe_ 2017 ~~: t 3 

• Usos auxiliares (garajes, trasteros ... ) (bajo rasante) ............. 3.465 m2(t) 
S¡n/r 

MU,~ortat\oI·,.ku~ U-I' 
Optu.~ t le 

'.,j .ro 
d It ." kO Optua. 

~" 10 

-~":)~ "'-,.. . . I d --= r-- --bGRulSlG'ReS partlcu ares e uso: 

Número máximo de viviendas: ............................ ........ ...................... 158 vivo 

Número mínimo de viviendas de protección pública (VPO) y tasadas(VT): 

• VPO y VT preexistentes consolidadas: ......................................... 71 vivo 

La edificabilidad mínima de estas viviendas de protección pública será 

de 6.800 m2(t) , incluyendo los correspondientes portales. 

• VPO de nueva planta: ........ .. ......................................................... 20 vivo 

La edificabilidad mínima de estas viviendas de protección pública será 

de 2.054 m2(t) . 

EGINBIDEA· EglaZlal-ako, agiri hau, 
Getanako Arau Subsidiarioen A1daketaren 
2 zcnbaki)¡o espedlcnlc berriaren 2. 
bertsioaren parte dela 2011/05/04an 
eglrid5il:ó om.:uran. Qdili BaiZátták 
onanula. 

~.n. 20171.0 mllatzaren x-an 
"""WOtllA... Idazlari-lontuhanzaiJca 

"'Y~-"t ... ___ "lO""~""'" 

DILIGENCIA - Para hacer constar que 
d presente documento conforma el expcc. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N- 2 de las Normas 
SUbsldláilaS dé Cla,nla, a¡ilobado pOi el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
04/0512017 . 

~\ 
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* Viviendas Tasadas Municipales de nueva planta: ........ ........ ....... .. 20 vivo 
La edificabilidad mínima de estas viviendas tasadas municipales será 

de 2.054 m\ t) y su precio máximo se tasa en 1,4 veces el módulo 
previsto para las viviendas de protección oficial. 

Número máximo de viviendas por parcela: 

* Parcela "a.20.XVII .1 ": .... ..... ....... .. ... .......... ............... ..... .... ..... .... 60 vivo 
* Parcela "a.20.XVII .2": ..... .. .... .... ........ .... ......... ...... .. ........ ..... ....... 71 vivo 
* Parcela "a.20.XVII .3": ....... .... .......... .......... .......... .......... .... ......... 27 vivo 

Parcelas de espacios libres: 

Parcela "f .20.XVII .1" 

Parcela "f .20.XVII .2" 
Parcela "f .20.XVII .3" 
Parcela "f .20.XVII.4" 

Parcela "f.20.XVII .5" 

.... .... ... ....... ...................... 565 m2 

......... ............... ...... .... . 10.595 m2 

..... ..... ................. ...... ........ 536 m2 

.... .. ........ ................. .. . 7.710 m2 

..... ...... ... ... .... .. ....... ... ........ 511 m2 

Parcelas de equipamiento comunitario: 

Parcela "g.00.XVII .1" - Deportiva con garaje en subsuelo .. ........ 5.701 m2 

Parcela "g.00.XVII .2" 694 m2 
....................... ... 750 m2(t) 

Parcela "g.00.XVII .3" 516 m2 
........ • . ... . •....•.. .... .432 m2(t) 

N° de plazas de aparcamiento: 

* Parcela "a.20.XVII .1 ": .. .......................................... 60 plazas (mínimo) 

EGIN.BJDEA.- Egiru:I~I~ko , agiri hau, DILl GENCIA.- Para hacer constar que 
* " ,,~ClaT1ako ~rau Subsl~ranoen A1~akelafcn el pJt;li¡~ejp's'u.!.n e nto ¡~~f).Q\l~IÁ',ple . 

Parcela a.20.XVII .2 ... unhakrm .. cspcd Lentc ... ooma¡;or¡ .. 2, ... de J:'\),Qr~~It.\U\~bt:'.lJllLW de 
bcrtsioaren parle deja. 20 17/05/04an Modificación N° 2 de las Nonnas 
egindako bilkuran, Udal Batzarrak Subsidiarias de Getaria. aprobado por el 

* PI " 20 XVII 3,"""" .. "'00. Aym'!!' '1'i<;<\n...l'Je'''(AA -_'''''"'' ) d" arce a a. . .: ........................................ "'f. 5i'lO Il"dL";:, ",'ITITTI!) 

* Parcela "g.00.XVII .1" 
Gelarian. 20 r 7ko maiatzaren Sean 

....... é:1lfl'1iel'll~er"'i'fproximada de 450 plazas 

JI 
OET",,~n ..... .JI 

"'-'''''''_''''''''0f'T,,"''' 
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2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO, USO Y 
PARCELACiÓN. 

• El perfil y la altura , asi como las alineaciones a respetar por la nueva 
edificación se determinan gráficamente en la presente Norma Particular y en 
el plano "11.2.3" del presente documento, consolidándose por otra parte la 
edificación preexistente. 

• Perfil máximo de edificación: 

Parcela "a.20.XVII .1" (según gráficos): ............................................ IV(a)/1 

El sótano de la nueva edificación prevista podrá emerger sobre la 
rasante del viario de acuerdo con lo dispuesto en los gráficos adjuntos. 

Parcela "a.20.XVII .2": ..... Se consolida el perfil preexistente (IV(a)/II) . 

Parcela "a.20.XVII .3": .. ....... Se consolida el perfil preexistente (111111). 

• Altura de edificación: 

't'fl111N1j30 N()IJ.G0~d' 
\lN3d~~NO ()'~I13S ,!I~'! 

~gil~ L\aZ 
eO!1lnc1 I~)')PP·.L t l' ¡1¡t" ,1 t' 
B!lJunplV n.lU,:I u 'II:Io' I"1'I!:) .:. 

Parcela "a.20.XVII .1" (según gráficos): 
La cornisa máxima de la nueva edificación se hará coincidir con la 
correspondiente a la de la edificación colindante recientemente 
ejecutada en la parcela "a.20.XVII .2", tanto en fachada como en el ático 
retranqueado, manteniéndose constante en una longitud mínima de la 
edificación de 25 metros. La altura de dicha podrá elevarse en un 
máximo de un metro con respecto a la anterior siempre que se distingan 
dos edificaciones que emerjan sobre la planta de semisótano y se 
produzca al efecto una separación mínima de al menos 5 metros entre 

2017 ~A. \ 3 ellas. 

r ,'¡f'- """ 'nero 
Sin " • 'ds AJ. _ltakO o,tua.. 

"'Ug'k ..... un.ko~.~;' . ,Parbéla "a.20.XVII .2": 
Opto. ó ~, .--- _{ ¡,;é ~onsolida la altura de cornisa de la edificación preexistente. 
~-?~ -'" 

Parcela "a.20.XVII .3" (según gráfico): 
Se consolida la altura de cornisa de la edificación preexistente. 

EG INBIDEA· Egiaz1alzcko, agi ri hall, 
Gctariako Arau Subsidiariocn A1daketaren 
2 zenbakiko espediente berriaren 2. 
bcrtsioaren p;lrte dela. 20 17/05/04an 
egmdako bllkuran. Odal Baiiiírrak 

"'''"" .. ~ 
~an. 201 7ko maiatzaren Sean 

(WT ........ O~........ Idazkan-J..ontuhartzailea 
~.~......-.""'''''''"'' ...... 

DI Ll GENCIA.- Para hacer constar que 
el presente documento conforma el expte. 
de 2" Versión del Nuevo Documento de 
Modificación N° 2 de las Nonnas 
SubSldmnas de Gctana, aprobado por el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
0410512017 . 

~\ ~ 
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• 

• 

• 

Se establece una servidumbre de uso público sobre la parcela "a.20.XVII .2" 
sobre la superficie definida en el gráfico de la presente norma particular, tanto 
en el espacio destinado a plaza edificable tan sólo bajo rasante con destino a 
garaje como en los espacios proyectados a modo de porches en planta baja . 

Se autoriza expresamente el uso de garaje público bajo la parcela de 
equipamiento "g.OO.XVII .1". 

Condiciones particulares de parcelación: 
Las parcelas delimitadas en este proyecto podrán ser objeto de la ordenación 
de subparcelas con ocasión de la redacción del correspondiente proyecto de 
gestión y/o de la formulación de los correspondientes proyectos de 
edificación, condicionándose dichas subparcelas a que en cada una de ellas 
la edificación ordenada sobre rasante cuente con un frente de fachada 
mínimo de 10 metros a una calle o a un espacio con servidumbre de uso 
público. 

3_-CATEGORIZACIÓN DEL SUELO URBANO 

Los terrenos del área tienen la condición de suelo urbano no consolidado por carencia 
de urbanización. En la medida en que las obras de urbanización proyectadas sean 
ejecutadas y recibidas por el Ayuntamiento por fases , los terrenos asociados a cada 
una de esas fases adquirirán la condición de suelo urbano consolidado. 

4_-0BRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS 
URBANOS 

• Resulta precisa la culminación de las obras de urbanización de la actuación 
integrada que se corresponde con la totalidad del ámbito de acuerdo con los 
proyectos de reparcelación y urbanización vigentes, sin perjuicio de las 
modificaciones que éstos pre~~~~'i.i¡-~~¡¡t¡.tItW~i~,j:t'd~lf~~ter~GI'Ie5 q", 

2 zenbakik . . e 1 t: p escnre ocumenio cOnlOnna el expte 
del presente documento. be ' o espe<!lCnTe bemaren 2. de 2" Versión del Nuevo Documento de 

~sl~en pane dela. 20 17l05/04an Modificación N° 2 de las Normas 

Asimismo cabrá tramitar u~~~p~'lrle:3ci~1'i' 1 c:le1" 'l"'rotiretiTra'" 1!JE!l"ActiMió~r ,1 
. ~Yl.lIItamlento Pleno en Sesióll del 

Urbanizadora aprobado al objeto de diferenciar las fas<es5/llJDOrtunas para a 
culminación de las obras de urbanizmÓfl2~""'riieme8," 

IdaifM-kontuhartzailea 

A 
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* La urbanización del ámbito se adaptará a las rasantes preexistentes en su 
entorno, así como a las expresamente determinadas en el presente 
documento que suponen el reajuste de las originalmente previstas en la parte 
alta de la calle Sahatsaga. 

* Corresponde a la intervención en el ámbito la urbanización del suelo público 
resultante de la ejecución de la propuesta y, en particular, del sistema general 
viario establecido. 

* Con ocasión de la edificación en la parcela "a.20.xVI1.2" se resolverá la 
canalización de las aguas de escorrentía de la vaguada de Sahatsaga. 

5_-CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA y EJECUCION 

* Condiciones de gestión : 

- Se consolida el ámbito con su actual condición de ámbito de actuación 
integrada. En todo caso, en la medida en que se proceda a la ejecución de 
las obras de urbanización y a su recepción por el Ayuntamiento por fases, 
los subámbitos sujetos a cada una de esas fases se entenderán excluidos 
de dicho ámbito de actuación integrada, así como de la correspondiente 
unidad de ejecución. 

IRA, 
T , 

Se consolida el Programa de Actuación Urbanizadora promovido en el citado 
ámbito de actuación integrada y aprobado definitivamente mediante 
resolución de 19 de noviembre de 2008. 
Se procederá, en todo caso, a la formulación de un expediente de 
modificación de ese Programa de Actuación Urbanizadora de conformidad 
con , entre otros, los siguientes criterios: 

Los subámbitos "XVII. 1 " y "XVI1.2" delimitados en este proyecto podrán 
ser objeto diferenciado a 
obras de urbanización 
Ayuntamiento. 

los efectos de la ejecución por fases de las 
proyectadas y de su recepción por el 

La ejecución de las obras de urbanización del subámbito "XVII. 1 " y su 
recepción por el Ayuntamiento podrá justificar la redelimitación de la 

unidad de ejecución, ~\lc:l~giJ,~!a" 'l~RC;,,ª,daDlL~lfRlJ¡>jv'¡¡JJl~QI~.,,SI,ª~",, 
subámbito ItXVII 211 GctariaL:o Arau Subsidiarioen Aldaketaren el presente documerllo conforma el expte. 

\ 
"l" .. 2 7.cnbakiko espedienle beniaren 2. de 2" Versión del Nuc\'O Documento de 
.) bertsioaren rte dela. 2017105/0430 MCKlificaci6n N" 2 de las Nonnas 

egm 'O ¡Ikuran, u SI lanas elana, apr a por el 
Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
0410512017 . """rt"'~ 

~an, 2017l.0 l11alattar~n ~an 
............ o~",.... Idazkari-kontuhmzailca 
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Se procederá al reajuste de las condiciones de proyección y ejecución de 
las obras de urbanización del subámbito "XVI 1.2", con el fin de adecuarlas 
a las determinaciones reguladoras del desarrollo urbanístico previsto en 
él. 
La proyección y ejecución del tramo de sistema general viario ordenado 
en el subámbito "XVIII. 1 " (delimitado en el ámbito "XVIII - Potzuaga 
gaina), se entenderá vinculada al desarrollo urbanístico previsto en este 
ámbito XVII , y, dentro de este y como mínimo, en el subámbito "XVI 1. 2", 
en los términos y con el alcance siguientes: 

• Las condiciones de proyección y ejecución material de ese tramo 
viario serán determinadas en el marco del citado expediente de 
modificación del Programa de Actuación Urbanizadora , así como de 
los proyectos a promover en su desarrollo. 

• Se procederá a la ejecución material conjunta y unitaria tanto de ese 
tramo viario, como de las obras de urbanización de, como mínimo, el 
subámbito "XVII .2". 

• El abono de los costes de ejecución de ese tramo viario se adecuará a 
los criterios expuestos en el anterior apartado "11.2". 

Las decisiones precisas y definitivas sobre todas esas cuestiones, así como 
sobre otras que se estimen de interés, serán adoptadas en el marco de la 
formulación y aprobación de la citada modificación del Programa de 
Actuación Urbanizadora, así como en los proyectos a promover en su 
desarrollo. En ese contexto y en la medida en que se justifique, dicho 
expediente podrá reajustar la delimitación de los citados subámbitos. 

- Se consolida el Proyecto de Reparcelación aprobado definitivamente 
mediante resolución de 17 de febrero de 2010. En todo caso, con el fin de 

adecuarlo a las prev isione~~~d~~~~~r~~~~~l)í~lifQ,.,<? tl,\ilJi1 q"" 

propuesto, se procederá a su moSlTolca¡;¡um,Y/¡Q,,¡¡,.<IíI !or' !i!~IMM ~1'f.',WíWiWo"" 
proyecto, de conformidad CQ';,~"c~oo¡¡@tli:ul 'ª~~ rel'PM-",e'jGdetér~~;;: 

k ' .!lMS~JI'a's <re ctana., aPrObadO por d 

en la citada Modificación derF"f'8g"l-ama de Actuación U~m~dl'9'? te11 iél'illlo do! 

en cuenta, entre otros, los antes ~r.M;\OJ()¡¡,¡,j \/,~¡""" 50," 
Idnkari·koniuhanzajlea 
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00n0&1la1 
San SebastJjn, 

" 

2017 ~~~: 29 

BEHIN BETIKO ONARPENA 
APROBACION DEFINITIVA 

2017 ~Et t 3 
S¡n/r"~ ",,o ,,\, ;-.¡~~ 'J.. r.c:ro 

M IkQft Jn ,) e¡~ Lu""'; G Aro .... '. ~,6kQ OptUI . 
- Se consolida el Proyecto de Urban~lófl ,aprobado:~delinitivamente 

mediante resolución de 19 de febrero de ~" Ii:~,.ioda:6~so, c.QD.. el fin de 
adecuarlo a las previsiones reguladoras del desarrollo urbanistico ahora 
propuesto, se procederá a su modificación y/o a la formulación de un nuevo 
proyecto, de conformidad con los criterios que a ese respecto se determinen 
en la citada Modificación del Programa de Actuación Urbanizadora, teniendo 
en cuenta , entre otros, los antes mencionados. 
Con ocasión de esa modificación se contemplará la plantación adicional de 
31 árboles, como consecuencia de la ampliación de la edificabilidad que 
resulta de este documento 

• Condiciones de financiación de las cargas de urbanización: 

- La urbanización de las dotaciones públicas tanto generales como locales 
resultantes en el ámbito de actuación integrada delimitado correrá a cargo de 
los titulares de los derechos urbanísticos previstos en ella. 

- De conformidad con lo expuesto, los citados titulares de derechos 
urbanísticos abonarán los costes de ejecución del tramo del sistema general 
viario incluido en el subámbito "XVIII. 1 " en la cuantía que exceda a las 
obligaciones del Ayuntamiento a ese respecto de acuerdo con lo establecido 
en el convenio urbanístico de 2014. 

• Plazos de ejecución: 

Respecto a los plazos para la gestión y para el cumplimiento de las 
obligaciones de urbanización y edificación se aplicarán las condiciones 
establecidas con carácter general en el presente proyecto. En particular, para 
las obras de urbanización se establece que éstas deberán estar totalmente 
concluidas y recibidas por el Ayuntamiento de Getaria, con anterioridad al 
otorgamiento de la primera de las licencias de primera utilización o 
habitabilidad de las viviendas a desarrollar sobre la parcela "a.20.XVII .1", y en 
todo caso, en el plazo de dos años a contar desde la aprobación definitiva de 
este documento. 
El desarrollo de la parcela residencial "a.20.XVII .1" se abordará según se 
disponga en la modificación del PAU a tramitar, para lo cual deberá estar 
culminada la urbanización, incluidas las obras correspondientes a la 
continuidad de la calle Sahat¡;\ilMIlIiIff~stl>!;ta'~e~~¡'le~-3~ENcIA .. p,", h"" CO"'" q"" 

~el.Mat:o Arau ~ul)s ldl3noen í\1ña'ltélarcn ~pre'sen le documento conforma el expte. 
2 zenbakiko espediente berriaren 2. de 2" Versión del Nuevo Documento de 
bertsioaren parte de ja. 201 7/05104811 Modificación N" 2 de las Nonnas 
egmd3ko bllkuran, Odai BatzaiTñk SubSIdiarias de Getana. aprobadO por el 
Of1anUIa~ Ayuntamiento PlellO en Sesión del 

~ !><IOSn OIl 

(lU_O ~"';"an. ~~~~~:i~=~~: el,) I 
.. vn.-....-... "1OO"'''''''....... jffiIn.fo \ 

Ili¡ .... ou-
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Las obras a realizar en Potzuaga-gaina podrán demorarse en el supuesto de 
que ello sea debido a la falta de disponibilidad de los oportunos terrenos que 
corresponde facilitar por parte del Ayuntamiento de Getaria, de acuerdo 
también con lo dispuesto en el referido convenio. 

La Modificación del Programa de Actuación Urbanizadora a tramitar deberá 
presentarse para su aprobación inicial en un plazo inferior a dos años a 
contar desde la aprobación definitiva del presente documento. 

S.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACiÓN 
PAISAJíSTICA 

• Se habrán de considerar las medidas correctoras y compensatorias 
establecidas en el estudio de evaluación conjunta de impacto ambiental del 
presente documento, así como su programa de supervisión . 

• El proyecto de urbanización resolverá debidamente la ordenación de los 
espacios libres ordenados garantizando especialmente la salvaguarda de la 
imagen urbana desde la bahía de Malkorbe. 

• El proyecto de urbanización contemplará la repoblación con arbolado de los 
espacios libres ordenados en Malkorbe gaina. 

• El proyecto de urbanización incorporará las medidas precisas para la 
integración paisajística de la edificación, especialmente en el fondo de la 
vaguada de Sahatsaga. 

• En la fase de obras se minimizarán los impactos sonoros en el entorno, 
utilizando maquina ría de bajo nivel sónico, realizando un correcto 
mantenimiento de la maquinaría y vehículos a utilizar y controlando el 
cumplimiento de la normativa vigente en esta materia al objeto de lograr las 
cond iciones de sosiego necaslIfiws;ASe,'4'I'ID6b1 rru:.,á, ISl.Iidaf¡dl<lEpro,Q rq¡mil<¡pQ"~.u< 

Gctanako Arau S~bsldlanoen AJdak~aren el ~re~n.1.e (jpf: I s:rJÚQQU.iJ I 
las actividades de forma que nO<SeklDfoal>lZsan IIilIIli!le~ SQQqrYffi.t;;¡~¡r~ª~,CIW':" 

.• . ,""1."",,," Il'''' ddl A )!l17.L'!~o.¡¡¡'I. .Mo>l!fi¡;¡v:¡lo ~I'I . ¡,~ I acumulaclon de vanos de ellliji,,,",,coQJj(.Qla,r ~Trabl.li!uJ,~r ~~r@ '~bhV;'ij,¡~~ 

Particular j'unto al centro escoTa'pulakoa Ayuntamiento Pleno en Sesión del 
• 0-1/05/20 17 

Getarian, 20 171.0 maialZaren Sean 
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• Con ocasión de la redacción del proyecto de urbanización se realizará un 
estudio específico del valor de la vegetación en la ladera de Malkorbe gaina 
del que resultarán las oportunas medidas protectoras, correctoras y 
compensatorias. Se plantea en particular que los ejemplares de buen porte y 
bien conservados, preferentemente castaños de indias y plátanos, que 
puedan ser afectados sean trasplantados. 

• En la fase de obras, habrá que cuidar la no afección por accidentalidad a la 
vegetación arbórea próxima a la afectada y a la que desciende por la ladera 
noreste y que se une a la existente en la finca de los jesuitas. 

• Se procurará la reposición de la "Eskolako baratza" en algún otro 
emplazamiento cercano a la escuela . 

• Se implantará en el ámbito un "área 30", con limitaciones de velocidad más 
estrictas (30 km/h) de acuerdo con las pautas de aplicación a este tipo de 
zonas en las que se invierten las prioridades de diseño y función de las vías a 
favor de los modos no motorizados. 

7.-GRAFICOS 

* 1. CONDICIONES DE EDIFICACiÓN - Parcela "a.20 .XVII .1 " .... Escala 1/1 .000-1/500 
* 2 SUBÁMBITOS ORIENTATIVAMENTE PROPUESTOS ................... Escala 1/2.000 

IV.- DETERMINACIONES EN RELACiÓN CON LA APLICACiÓN DE LA LEY 
DE COSTAS 

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio público 
marítimo-terrestre. 

La utilización del dominio público marítimo-terrestre se regula según lo especificado en 
r-:~-~,---:-'-"" . Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la 

•• l>uey,C!fe sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013). 

2017 ~~K 29 
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Los usos en la zona de servidumbre de protección se ajustarán a lo dispuesto en los 
artículos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en 
esta zona, con la autorización del órgano competente de la Comunidad Autónoma , de 
conformidad con lo determinado en los artículos 44 a 51 , ambos incluidos, del 
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014) . 

Se deberá garantizar el respeto de las servidumbres de tránsito y acceso al mar 
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el 
cumplimiento de las condiciones señaladas en el articulo 30 para la zona de influencia. 
Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas, 
situadas en zona de domino público o de servidumbre, se regularán por lo 
especificado en la Disposición Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas 
(modificada por la Ley 2/2013). 

Algunos espacios públicos (viario , aparcamiento , etc.) se encuentran afectados por las 
limitaciones contenidas en el titulo 11 de la Ley 22/88 de Costas. En particular, la 
parcela de espacios libres f.20.XIIA afectada por la servidumbre de protección estará 
sujeta a las limitaciones establecidas en el articulo 25 de la Ley de Costas. 

Las instalaciones de la red de saneamiento deberán cumplir las condiciones señaladas 
en el articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento. 

Se adjunta gráfico relativo a las condiciones de aplicación de la Ley de Costas. 

* 3. CONDICIONES DE APLICACiÓN DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000 
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A.U."XVIII- POTZUAGA-GAINA" (Superficie: 28.487 m') 

1.-

• 

• 

• 

• 

• 

CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION 

Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo 
desarrollo residencial en continuidad con el área urbana consolidada con una 
tipologia de bloques de edificación abierta cuya ordenación se remite al 
correspondiente Plan Parcial. 

Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecución el correspondiente Plan 
Parcial propondrá la delimitación de una o varias unidades de ejecución. fijando el 

sistema de actuación a seguir. 

Dar continuidad a la calle Sahatsaga. que se incorpora al sistema general viario 
del área urbana. hasta carretera GI-3391 . estableciéndose las medidas precisas 
que hagan posible su ejecución anticipada . y planteándose la intervención a ese 
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el convenio urbanistico 
aprobado el10 de diciembre de 2014. 
Se delimita. con ese fin . el subámbito "XVII1.1 ". que se destina en su totalidad a 
dotaciones públicas. y. en concreto . al indicado sistema general viario. 

Reordenar el trazado de la ca lle Herrerieta en el área con el objeto de mejorar la 
traza de dicha calle. de posibil itar la ejecución de la edificación proyectada y de 
mejorar su intersección con el acceso al ámbito de Potzuaga. 

Ordenar los equipamientos y espacios libres correspondientes al desarrollo del 

área . 

11.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL 

1.- CALlFICACION GLOBAL 

• ZONA A.2/XVIII (Residencial de edificación abierta) ............ (Superficie: 23.935 m') 
EG INBlDEA.- Egiaztatzcko, agm hau, DILIGENCIA _ Para hacer constar que 
Gctariako Arau Subsidiariocn Aldakelarcn el presente documento conforma el expte. 

Condiciones particulares de edifit~ión~o espedlCnle bemaren 2. de r Versión del Nue\'O Documento de 
be~slOaren ~ne dela 20 17/05/04al1 Modificación N" 2 de: las Normas 
egmdako bl1kuran, Uda l BatzalTllk Subsidiarias de: OClaria, aprobado por el 
onartutakoa Ayuntamiento Pleno en A,sjón del 

Edificabilidad zonal: .. ....... .. ............................................ l\'/lW/OJ;Q.525.- m'(IJlm' 
Edificabilidad resultante (orientativa}!,'!ri~~, 79.I.7)<p. !,";'~""'.l"" ................ 12.534.- m' (t) 
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A 
on.oou.ot:O~"""" 

AY':><'-'-'<1'ODO<Gl!T ........ 



MODIFICACiÓN N° 2 DE LAS NNSS DE GETARIA · T.R.· Abril 2017 DOC. B- NORMAS URBANlsTICAS ·82· 
Ámbitos de Santa Ana, Sahatsaga. Sahatsaga·goia y Potzuaga:9aina, y Zona H1 (cementerio y entorno) 

A.U. "XVIII" (Cont.) 

Edificabilidad mínima con destino a VPO: ........ .............................. 6.619.- m2(t) 

Edificabilidad mínima con destino a Viviendas tasadas: ................. 2.407.- m2(t) 

Edificabilidad mínima con destino a usos terciarios: ......... ................. 500.- m2(t) 

• ZONA E.1/XVIII (S.G. Comunicaciones) ........................... Su erficie: 4.552.-m2
) 

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCIO 

• Clasificación del suelo: 
- SUELO URBANIZABLE SECTOR IZADO. 

~ CiPLlLl..O;II." h u'u \Idulldill .. . 
/) !JlUl.r~Io.I1 I" 1 Id~ l;ijlll,k.,;,¡ 

2017 AB U. 2 9 AGO. 

BEHIN 6d:HO ONARPENA 
APRC8~C I(JN OEFII\ITlVA 

=~n. 2017 ~REt 1 3 
• Régimen de desarrollo y ejecución del planeamient~iv,<, -'z ,'" "'., .,. ,nero 

- PLAN PARCIAL. Mugikorte.\lollilkoe"3 U.1 •• l'doAnlnJn~fltGkoDptu • • 
Opto. ~,. V"~'¡ltj-t')' Or;!;!-o(¡:¡ .,,~l Tf"tnto:io _.__ ,rl'~ 

--~~J··z····~Jt;: .. { ___ 
• Régimen de programación y ejecución del desarrolTó -¡;j r5a11tstico-p~'Visto en el 

ámbito. así como del sistema general viario ordenado en él: 
Las condiciones precisas y definitivas del régimen de programación y 
ejecución del desarrollo urbanístico previsto en el ámbito serán determinadas 
en el marco de los proyectos urbanísticos a promover en él (plan parcial. .. ). 
sin perjuicio de las salvedades que se mencionan a continuación , referentes 
al tramo del sistema general viario incluido en el subámbito "XVIII. 1 " 
delimitado en este proyecto. 
El régimen de programación , proyección y ejecución del tramo viario incluido 
en el subámbito "XVIII. 1 " se adecuará a los siguientes criterios: 

Los terrenos del subámbito serán incluidos, a los correspondientes efectos, 
en el ámbito de actuación integrada y en la unidad de ejecución que se 
delimiten en el ámbito "XVIII - Potzuaga Gaina". 
En consonancia con ello. los titulares de esos terrenos, cualesquiera que 
sean , serán adjudicatarios de derechos urbanísticos resultantes en ese 
ámbito y/o de su valor económico, de conformidad con los criterios 
establecidos en las disposiciones vigentes. 

Se procederá a su ejecución anticipada, con anterioridad a la ejecución del 
desarrollo urbanístico prev~lSl'l'el~~_ agin ha,,_ 

Getariako Aral! Subsidiariocn Aldaketaren 
2 zenbakiko espedienle berriaren 2. 
bensioaren pane dela 2017/05/04811 
egmdaJiOo blikuran. oa,1 8aO.aí'rlik 
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Su proyección y ejecución será acometida de manera conjunta y unitaria 

con la del tramo de ese mismo eje viario incluido en, como mínimo, el 
subámbito "XVI1.2" (del ámbito "XVII - Sahatsaga goia") . 

Para ello, la ejecución del tramo viario del subámbito "XVIII .1" será 

considerada como una actuación vinculada al ámbito de actuación 
integrada delimitado en el ámbito "XVII - Sahatsaga-goia", y el expediente 
de modificación del Programa de Actuación Urbanizadora a promover en 

este último ámbito determinará las condiciones de intervención a ese 

respecto . 

El abono de los costes de ejecución de ese tramo viario será considerado 
como obligación de los desarrollos urbanísticos previstos tanto en el 
subámbito "XVI1.2" como en este ámbito "XVIII - Potzuaga Gaina" en los 

términos establecidos en el convenio urbanístico de 2014. 
En todo caso , con el fin de acometer la ejecución anticipada de ese tramo 
viario , el abono del coste económico asociado al desarrollo urbanístico 

previsto en este ámbito "XVIII - Potzuaga Gaina" será asimismo anticipado 

por el Ayuntamiento, sin perju icio de su futura repercusión sobre aquél 

desarrollo. 

Los restantes criterios establecidos en este mismo proyecto , incluidos los 

referentes a la obtención de los terrenos afectados, y a la financiación de 
los costes de ejecución del citado tramo viario. 

• Programa de actuación : 

El plazo máximo para la aprobación in icial del Plan Parcial correspondiente 
será de dos años contados a partir de la aprobación definitiva del presente 

documento. 
- De conformidad con lo indicado, se procederá a la ejecución anticipada del 

tramo del sistema general viario incluido en el subámbito "XVII I. 1 " delimitado 

en este proyecto . 
En cuanto a la programación de estas obras, se establece que éstas deberán 
esta r tata I mente conclu ida s ~m!,lll~i:"'"i'YI'~i!'I .IW¡j Ala m ~t:1!l!i'l!le-·Getaf.iar en.<elq", 

can '0 rau S"ubStaiinoen A(c!,ketaren el present;; docl,lInenlO C.9nJorlll~ ~l .. e~p(e 
plazo de dos años a coñta;f'b>tles\!ledi<la> BOfOlllacióllo >deljaítíWa.",~ d; 
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SaIl SebaStiln. 2017 ~Rtr: 1 3 

Sin/r - "eg : \01, ~ 

3.- DETERMINACIONES DE ORDENA'EU,~tie'f'ºRNJ~NQRPtl'~ "b N RANGO DE 
PLANEAMIENTO GENERAL "'S...",-:-.,{,?~ 

-------r---- '--'------==-======-
• El Plan Parcial deberá mantener y resolver en particular en su ordenación -

zonificación pormenorizada- la ordenación de los encuentros de las calles 

Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y Sahatsaga y Herrerieta y acceso al 

cementerio. 

111.- ORDENACION PORMENORIZADA 

1.- CALlFICACION PORMENORIZADA 

• Las condiciones de Zonificación pormenorizada en el Área se ajustarán a las 
determinaciones que se recojan en el correspondiente Plan Parcial en 

desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular y muy 
especialmente de las determinaciones de ordenación pormenorizada con rango 

de planeamiento general preestablecidas. 

• Parámetros reguladores de la forma de la edificación : 

Perfil de edificación: ................................................................................ 111111 
En un 15% de la superficie ocupada por la edificación cabrá ordenar un 

ático adicional sobre dicho perfil máximo. 

- Altura de edificación: 
- A aleros horizontales (excepto áticos -+ 3,00 m.-) ...... ...... ............ 10,50 m. 

- A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos aguas 
(excepto áticos -+ 3,00 m.-) .... .................. .. ........ ...... ................ .. 13,00 m. 

2.- OBRAS DE URBANIZACiÓN E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS 
URBANOS 

• Todas las obras de urbanización necesarias para la ordenación del nuevo 

desarrollo previsto, incluidas aquellas correspondientes a la transformación del 
viario preexistente que permitan integrar adecuadamente la pieza en el área 
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edificabilidad 

ordenada. EG I'N BIDEA.- Eg1llZtotzeko, agir; hau, 
GClariako Arau Subsidiarioen Aldakctaren 
2 zenbakiko espediente berriaren 2. 
bertsioaren parte deis. 20 17/05/0400 
egindako bilkuran, Uda l Batzamk 
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3_- CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION y EJECUCION URBANíSTICA 

• 

• 

Condiciones de gestión y ejecución generales: 
Dichas condiciones serán las que se determinen en el Plan Parcial a 
promover en el ámbito, así como en los proyectos a promover en su 
desarrollo con ese fin , con las salvedades referentes al subámbito "XVII 1. 1 " 
que se indican a continuación. 

Condiciones de gestión y ejecución específicas referentes al subámbito 
"XVIII. 1 ", y, en concreto, a la ejecución del sistema general viario previsto en 
él: 

Referentes a la obtención de los terrenos del subámbito: 
Se procederá a su obtención anticipada mediante : 

• Bien su expropiación anticipada, de conformidad con los criterios 
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (artículos 187, 

etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006), y/o, 

• Bien su obtención anticipada, de conformidad con los criterios 
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (artículos 188, 
etc. de la citada Ley). 

La promoción del conjunto de las actuaciones necesarias para proceder a 
la indicada obtención anticipada de los terrenos será considerada como 
una obligación y/o responsabilidad del Ayuntamiento, que incluye, entre 
otras: la determinación de los mecanismos específicos de intervención a 
ese respecto (expropiación anticipada y/u obtención anticipada); la 
formulación y aprobación de los correspondientes expedientes; la 
formulación de cualesquiera otras actuaciones que se estimen necesarias 
para la consecución del citado fin (formulación de convenios ... ). 

Esas actuaciones y expoojemes.-seráR<e¡arolUovidosDa:GJlJNimmediatez ,a,tda,,,, 
b 

. . d Oelanak~ ~u Sl1bsidiarioen AhJak~aren el p¡esela~umel)lo c~f~~ el e)i,Ple. 
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Referentes a la proyección , ejecución y abono de las obras y actuaciones 
planteadas en el subámbito: 
Las condiciones de intervención a ese respecto son las expuestas en el 
anterior apartado "11.2". 
Complementariamente, la ejecución del citado tramo viario será acometida en 
un plazo máximo de seis meses contados a partir de la disposición de los 
terrenos afectados. 

4.- MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACiÓN 
PAISAJíSTICA 

• Se habrán de considerar las medidas correctoras y compensatorias establecidas en 
el estudio de evaluación conjunta de impacto ambiental del presente documento, 
así como su programa de supervisión . 

• El Plan Parcial contemplará la disposición de arbolado en la alineación de las 
calles. 

• El proyecto de urbanización incorporará las medidas precisas para la integración 
paisajística de la nueva edificación, especialmente en el entorno más próximo al 
cementerio. 

• Se extraerá la capa superior de suelo vegetal de la superficie afectada, prestando 
especial atención a los suelos de mayor capacidad agrológica, retirándose a alguna 
zona o vertedero previsto a tal efecto para su posterior utilización en la restauración 
del suelo y de la vegetación. 

IV.- DETERMINACIONES EN RELACiÓN CON LA APLICACiÓN DE LA LEY 
DE COSTAS 

Se adjunta gráfico relativo a las condiciones de aplicación de la Ley de Costas. 

• • . """NDIGION E APLICACiÓN DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000 
~ (;iPUI.I... Ili1}.O I;u ru :\hlulltl i» 
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